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1. INFORMACION BASICA

1.1. TIPO DE INMUEBLE: Finca.

1.2. TIPO DE AVALUO: Avallo comercial para enajenacion temprana.

1.3. ENCARGO VALUATORIO: Determinar el avalio comercial del inmueble para su
consideracion en una posible transaccién comercial de compraventa y/o toma de decisiones
de caracter administrativo.

1.4. DIRECCION Y/O IDENTIFICACION: El Santuario (VUR y Catastral).

1.5. COORDENADAS: 8°12' 57.501" N, 75°34'15.976" O Fuente: Google Earth

1.6. LOCALIZACION: La finca objeto de estudio se localiza al costado occidental del casco
urbano del municipio de Buenavista, departamento de Cérdoba, haciendo parte integral de
las veredas Bodega, Mejor Esquina, Nuevo Paraiso y Caratemedio aproximadamente a
unos 8 kilbmetros del casco urbano de Buenavista.

1.7. DEPARTAMENTO: Cérdoba.

1.8. CIUDAD/MUNICIPIO: Buenavista y Planeta Rica

1.9. VEREDA: Buenavista (Juridica), Bodega, Mejor Esquina, Caratemedia, Nuevo Paraiso
(DANE).

1.10. PLANCHA IGAC: 71IVC,711VD escala 1:25.000

1.11. DESTINACION DEL INMUEBLE: La finca actualmente esta destinada para usos
agropecuarios, encaminados principalmente a la explotacibn ganadera con areas en
cobertura de pastos naturales La cobertura en general es en pastos naturales, pasto
humidicola y pasto estrella, ademas el inmueble posee cuatro campamentos (La Mayoria,
La Base, La Bonaire, El Polvillal) distribuidos en el predio.

1.12. OCUPANTE: Sin informacion.

1.13. TIPO DE OCUPACION: Arrendado.

1.14. FECHA DE VISITA: 22 de marzo de 2024.

1.15. FECHA DEL INFORME: 11 de julio de 2024.

1.16. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS: Copia de la consulta de la Ventanilla Unica de
Registro VUR del siguiente folio de matricula inmobiliaria:

- Consulta VUR del folio de matricula inmobiliaria N° 142-27169, expedido el 11 de
marzo de 2024.
1.17. VALUADOR ACTUANTE: Rubén Dario Beltran Suérez con R.A.A. AVAL - 1033727523.
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2. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO: AGRICOLA PALMARES S.A.S.

TITULO DE ADQUISICION: Escriturg Publica N° 1031, otorgada el dia 24 de noviembre

del 2017, protocolizada en la Notaria Unica de Planeta Rica.

MATRICULA INMOBILIARIA: 142-27169

CODIGO PREDIAL: 230790000000000260003000000000

AFECTACIONES Y/O LIMITACIONES A LA PROPIEDAD: De acuerdo con la consulta

VUR suministrada, el inmueble objeto de avaluo presentan las siguientes afectaciones:

- Anotacién 13: Embargo en proceso de Fiscalia general de la Nacion (medida
cautelar) mediante Oficio 20225400022781 del 18 de marzo del 2022, por la Fiscalia
41 Especializada extincion de dominio.

- Anotacién 14: Iniciacion procedimiento de extincidon general de la Naciéon (medida
cautelar) Oficio 20225400022781 del 18 de marzo del 2022 por la Fiscalia 41
Especializada extincion de dominio

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico de titulos.
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3. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

3.1. SECTOR DE LOCALIZACION: Los municipios de Buenavista y Planeta Rica estan
ubicados en el departamento de Cérdoba y limitan de la siguiente manera:

3.2.

3.3.

3.4.

Norte: Municipios de San Carlos y Pueblo Nuevo.
Sur: Municipios de Montelibano y la Apartada.
Oriente: Municipio de Ayapel
Occidente: Municipios de Tierralta y Monteria.
SECTORES PROXIMOS: De acuerdo con la divisién politica del municipio de Buenavista
y Planeta Rica, las veredas Bodega, Mejor Esquina, Caratemedio y Nuevo Paraiso, se
encuentran delimitadas de la siguiente manera:
Por el norte : Con las veredas Marsella, Marafional y Las Chiquitas.
Por el oriente Con las veredas Canime y Nueva Estacion.
Por el sur Con las veredas Marimba y Las Barras.
Por el occidente: Con las veredas Los Cacaos y Las Mulas.
A ()/ LAZONA S
N
GOLERO ABAJO EL VIAJANO P> .\‘_- s % o
TR MARSELLA [ | as CHIQUITAS o PARﬂ.v-- “
MARANONAL w : \ .' —E
h'a :'..'
JERUSALEM T LOTORRA
CARATEMEDIO
BODEGA
SANTA ROSA LAS'CRUCES
LOS CACAOS
LA QUINTA
FILADELFIA
PALMARITO
NUEVO PARAISO
COSTARICA '-\
EL BURRO
MEJOR ESQUINA LA TRINCHERA
ARROYON CENTRO ALEGRE
SANTANA
LEYENDA LOS ZAMBOS ARRIBA =
[ ] PREDIO 142-27169 T RS EAs TRESPALOS, SANTAFE |
[] VEREDAS [
= ELVIAIANG
Fuente: Elaboracién Propia mediante datos abiertos DANE.
ACTIVIDADES PREDOMINANTES Actualmente en el sector se desarrolla una actividad
economica dedicada a la ganaderia extensiva principalmente.
TIPOS DE PREDIOS PREDOMINANTES EN LA ZONA: Al interior del sector se
presentan principalmente inmuebles tipo fincas de grandes extensiones superficiarias,
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dedicadas al uso de ganaderia doble propdésito con presencia de pastos tanto naturales
como mejorados. Asi mismo en el sector se presentan condominios o viviendas
campestres

3.5. CARACTERISTICAS ESPECIALES DEL SECTOR: El sector al cual pertenece el
inmueble objeto de avalto correspondiente a las veredas Bodega, Mejor Esquina, Nuevo
Paraiso y Caratemedio, se caracterizan por ubicarse con cierta cercania al casco urbano
de Buenavista. La principal via de transporte terrestre es la Avenida Bolivar que conecta
el municipio de Buenavista con Monteria.

3.6. VIAS PRINCIPALES Y ESTADO ACTUAL: La Via nacional que comunica la ciudad de
Monteria con los municipios de Planeta Rica, Buenavista, Caucasia y el departamento de
Antioquia, via bidireccional de dos carriles, pavimentada y en buen estado de
conservacion y mantenimiento; de esta via se desprenden a su vez vias intermunicipales
y de tipo veredal, las cuales dan acceso a la vereda Bodega., esta es de tipo destapada y
en regular estado de conservacion.

3.7. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS: El sector solo cuenta con el servicio
de acueducto veredal y energia eléctrica.

3.8. TRANSPORTE PUBLICO: El servicio de transporte publico es prestado con buena
frecuencia por la via nacional que permite la movilidad de pasajeros desde Monteria
hacia los municipios de la zona sur del departamento de Cdrdoba y el departamento de
Antioquia.

3.9. TOPOGRAFIA DEL SECTOR: El sector presenta una topografia que va de Plana (0% -
3%).

3.10. CENTROS DE MERCADEO Y CONSUMO: Los principales Centros de Mercado y
consumo de los productos desarrollados en el sector corresponden al casco urbano del
municipio de Buenavista, Planeta Rica y la ciudad de Monteria.

3.11. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y DEMANDA (DE LA PRODUCCION): El
municipio de Buenavista presenta una estructura econémica principal desarrollada en los
sectores de la agricultura, y ganaderia. En el sector especifico de ubicacion del inmueble
objeto de avallio se evidencia una fuerte consolidacion en el uso ganadero.

3.12. ORDEN PUBLICO: En el sector donde se localiza el predio no se perciben actualmente
situaciones de orden publico desfavorables en el momento de la inspeccion del inmueble.

3.13. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Segin el comportamiento del mercado
inmobiliario y de la finca raiz del sector y del municipio, se considera que las perspectivas
de valorizacion del sector y del inmueble son estables en el corto y mediano plazo

3.14. CAPACIDAD DE USO: Acorde con la informacion encontrada en la pagina del Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), para el desarrollo de la capacidad de uso se tomo en
cuenta el estudio de la Capacidad de uso de las tierras. Republica de Colombia. Escala
1:100.000.

F-DP2-79 Version 1 - 25/05/2015 Pagina 6 de 71
Las copias impresas de este documento no son controladas. Si hace copia impresa verifique su actualizacion en el
portal de intranet SAE SAS



COLOMBIA =
VIDA g\-‘

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

LEYENDA

[] PREDIO 142-27169

ucs_cp
4hs-2
6es-2
6s5-1

Plano de Capacidad de uso.
Fuente: Elaboracién propia mediante datos abiertos IGAC

4hs-2

Clase: 2
Subclase: hs.

Principales Limitantes: Susceptibilidad a inundaciones y encharcamientos, drenaje
pobre, nivel freatico alto, fertilidad baja, capas de gravilla en el perfil.

Usos Recomendados: Agropastoril (arroz y pastos hidréfilos) en zonas bajas, en
sectores mejor drenados (maiz, sorgo, soya y pasto angleton).

Practicas de Manejo: Canales de drenaje, fertilizacion nitrogenada, rotacion de cultivos y
potreros, establecimiento de cercas vivas.

6s-1
Clase: 6
Subclase: s

Principales Limitantes: Lluvias escasas, susceptibilidad a la erosion y los movimientos
en masa, capas de gravilla y piedra, deficiencia de fosforo y materia organica.

Usos Recomendados: Cultivos de meldn, patilla y frutales. Plantaciones de acacio y
roble, ganaderia semi-intensiva con pastos brachiaria y faragua.

Practicas de Manejo: Siembras en contorno, fertilizacion nitrogenada, rotacién de
potreros, cercas vivas y construccion de jagleyes.
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UCP: 6es-2
Clase: 6
Subclase: es

Principales Limitantes: : Erosion ligera a moderada, profundidad efectiva superficial,
fertilidad muy baja, susceptibilidad alta a los movimientos en masa

Usos Recomendados: Cultivos de subsistencia (yuca, platano, cacao), silvopastoril:
ganaderia con pastos mejorados y plantaciones comerciales de teca y Acacio.

Practicas de Manejo: Cultivos en curvas de nivel, praderas mejoradas, fertilizacion
nitrogenada, rotaciébn de potreros, cercas vivas, reforestacion de las zonas erodadas,
proteccion de los drenajes naturales.

3.15. CLASIFICACION DE LOS SUELOS: Acorde con la informacion consultada en el portal
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, el sector y el inmueble objeto de avallio
se encuentra dentro de las siguientes clases de suelos:

LEYENDA

(1 PREDIO 142-27169

AHT_SIMBOLO

[0 06CHa-55
06CHc-55
07CHb-49
08CHaih-44
08CHd-44
09CHd2-38
CA

Fuente: Elaboracion propia mediante datos abiertos IGAC
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' . CLASE FORMA VALOR AREA
IE| - S EOLe DE AHT PENDIENTE POTENCIAL (Has)
1 06CHa-55 6 Plana 55 28,7017
2 | 06CHcS55 6 Moderadamente 55 159,547
inclinada
Ligeramente
3 07CHb-49 7 Inclinada 49 166,474
4 08CHaih-44 8 Plana 44 575,633
Fuertemente
5 08CHd-44 8 inclinada 44 131,351
6 | 09CHd2-38 9 Fuertemente 38 40,5778
inclinada
7 CA - - - 3,8216

Nota: Se deja constancia que las areas fueron calculadas mediante software SIG a partir del
poligono del predial catastral.
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4. NORMA URBANISTICA

Las reglamentaciones urbanisticas especificas para cada uno de los sectores del
municipio se determinan, conforme lo dispuesto por el Acuerdo 006 de diciembre de
2016, “Por el cual se adopta el nuevo Esquema de Ordenamiento Territorial 2016-2027
del municipio de Buenavista, departamento de Coérdoba, se definen los usos del suelo
para las diferentes zonas de los sectores rural y urbano se plantean los planes
complementarios para el futuro del desarrollo territorial del municipio.” Ademés del
Acuerdo 028 del 21 de diciembre de 2017 “Por medio del cual se modifican, se adicionan
y derogan algunos articulos del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Planeta Rica o Acuerdo 033-2000 y Acuerdo 012-2012".

NORMATIVIDAD
Clasificacién del Suelo Rural (100%)
Rio Bajo San Jorge
POMCA Ronda hidrica

Zona de recarga de acuiferos

Areas de produccion agricola

Areas de produccion pecuaria

Parte ubicada en Planeta Rica (11%)
Suelo de proteccién

Zonificacion Usos del suelo

De acuerdo con el andlisis normativo, el inmueble objeto de avallo se encuentra dentro
de la delimitacién del Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrografica (POMCA)
del Rio Bajo San Jorge, aprobado mediante Resolucién Conjunta CARSUCRE CVS
CORANTIOQUIA Y CORPOMOJANA No. 002 de 2019, donde se ubica el predio
Unicamente con areas de ronda hidrica y parcialmente en zona de recarga de acuiferos.

H_‘"tﬁ'l- "

Zonas de Ronda Hidrica Preliminar : §8337.74 | 10.89 ‘|

Zoinas de Recarga de Aculferos 410453.51 | 4546

Fuente: Plano de zonificacion ambiental del POMCA Rio Bajo San Jorge.

El Plan de manejo del POMCA Rio Bajo San Jorge no cuenta con régimen de usos del
suelo para cada uno de los poligonos resultantes de la zonificacion ambiental, por tal
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motivo, se realiza el analisis econdmico teniendo en cuenta el régimen de usos del PBOT
vigente.

NORMATIVIDAD BUENAVISTA

Por lo tanto, se revisa el articulado presente en el EOT vigente para el municipio de
Buenavista, por lo que segun el articulo 40 define como suelo rural, se establece como
suelo rural los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad o por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacién de recursos naturales
y actividades analogas

Leyenda
Colar | Use potencial del susko Area(Ha) |Porcentaje
Areas de produccidn agricols 16.503,46 20.29%|

Aress e produccidn forestal 12.129.21 14 56%
Anees de producion pecuaria 50.854. 30 B1.03%)
Total £3.129,63 100%

Fuente: Mapa 27 Reglamento de usos del suelo Esquema de ordenamiento territorial
2016 — 2027 del municipio de Buenavista — departamento de Cérdoba.

Conforme a el EOT del municipio de Buenavista, Cordoba segun el Articulo 48 Areas de
produccién agropecuaria son aquellas areas que actualmente se encuentran cultivadas
y que estan por fuera de las areas protegidas. Debido a la apropiacién por parte de las
comunidades campesinas, el paisajismo existente y la necesidad de mantener un
equilibrio entre sectores econOmicos se debe conservar y fomentar su vocacion
agropecuaria.

En la parte media y alta del municipio, la poblacién siembra cultivos de pan coger, tales
como: Arroz, yuca, fiame, platano, maiz, papaya, aji, entre otros. Se debera prohibir la
agricultura mecanizada, semimecanizada y uso de agroquimicos en las zonas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales.
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Ademas, siguiendo con el articulado del actual EOT del municipio de Buenavista, el
articulo 83 que con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los
sectores y zonas delimitadas y descrita en este Acuerdo, los usos del suelo se clasifican
como Residencial, Comercial, Industrial, Institucional, Recreacional, Turistico, Pecuario,
Agricola, Forestal y de Proteccion y Conservacion del Medio Ambiente y de los Recursos

Naturales.

S

\
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Segun el Articulo 93. Asighacion de usos del suelo: Asignese los siguientes usos para
el suelo rural autorizados para las areas de actividad descrita en este Esquema.

\

Clase Usos del suelo]
de suelo | Pincipal Complementario | Restringido Prohibido
Residencial
" Ganaderia Campestre.
Areas de ) . ! . .
L, intensiva. Agrivultura de Agricultura Agricultura
produccién . . . . ) .
. Ganaderia subsitencia. semimecanizada mecanizada
Pecuaria .. . .
semiintensiva. Asentamiento
humanos
., uemas uemas
< Conservacion Q . Q .
Areas de . . Agricultura Agricultura
L Agricultura Proteccion . . . .
Produccién ) . . . semimecanizada | semimecanizada
. semimecanizada Residencia ) .
Agricola Agricultura Agricultura
campestre . .
mecanizada mecanizada
— T v
\ /o8 L e
0
a A
udas
r-""‘r-
L k) i
/Xl-, ; r B hl
/‘-/“‘/ H \ |
"E " pe o N
s !
Leyenda
Color | Categoria Area (Ha) |Porcentaje
Nacimientas de agua 309 450 11,23%
k ’\ Rondas  dréuiicas de s cerpes ce 8ua|  24.14276 289T%

Zona de recarga de acuiferos

2142979

25,72%

s

Total proteccitn ambiental

45.331,89

54.40%

Area tolal municipal

3.329,69

100%

Fuente: Mapa 25, Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales,
esquema de ordenamiento territorial 2016 — 2027 del municipio de Buenavista —

departamento de Cérdoba

Conforme a el EOT del municipio de Buenavista, Cordoba segun el Articulo 43 suelo de
Proteccién El suelo de proteccion es una categoria de suelo constituido por las zonas y
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areas de terrenos localizados en suelo urbano o rural, que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
publica para la ubicacion de infraestructuras para la provisibn de servicios publicos
domiciliarios o de las areas de amenazas y areas con condicion de riesgo para la
localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.
En el territorio del Municipio de Buenavista, este suelo tiene un area de 45.333,89
hectareas, que corresponden al 54,40% del territorio municipal.

Por otra parte, el articulo 45 define la delimitacion de las areas de reserva para la
conservacién y proteccién del medio ambiente y los recursos naturales, como
suelos de proteccion los siguientes sitios o areas:

1) Areas forestales protectoras: Se declaran como tal, aquellas que deben ser
conservadas permanentemente con bosques naturales o artificiales para proteger
estos mismos recursos u otros recursos naturales renovables. En el area forestal
protectora debe prevalecer el efecto protector y sélo se permitira la obtencién de
productos secundarios del bosque, sin perjuicio de las préacticas silviculturales
necesarias para el adecuado desarrollo y conservacion de éste. En esta categoria
se pueden establecer, entre otras, las siguientes areas:

a) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension de por lo menos cien
(100) metros a la redonda, medidos a parir de su periferia.

b) Una faja no inferior a treinta (30) metros de ancho, paralela a los niveles
promedios, por efectos de las crecientes ordinarias, a cada lado de los cauces
de los rios, quebradas y arroyos sean permanentes o no alrededor de los lagos,
ciénagas, o depoésitos naturales de agua que abastezcan acueductos urbanos,
suburbanos y rurales, estén destinados al consumo humano, agricola, ganadero
0 a la acuicultura o para usos de interés social (Ver Mapa 25).

Con relacion a la zona de los treinta (30) metros, ésta constituye un Area Forestal
Protectora y por lo tanto, debe permanecer cubierta con bosques de acuerdo a lo
dispuesto en el Articulo 204 del CAdigo Nacional de Recursos Naturales Renovables
y Proteccion del Medio Ambiente. Se exceptlan las areas que se encuentren
involucradas dentro de las obras de infraestructuras de proteccion contra
inundaciones, que hayan sido construidas o que en un futuro se requiera construir
directamente por la CVS o el mismo municipio, las cuales deben permanecer libres
de vegetacioén arbérea.

2) Areas de proteccion a nacimientos de corrientes naturales de agua: Es el area
donde las aguas subterraneas afloran o brotan en forma natural, dando origen a
manantiales y corrientes de agua. Se definen como areas de proteccion de
nacimientos de corrientes naturales las areas circundantes a dichos afloramientos.
Para los nacimientos de quebradas y arroyos la faja de retiro sera de cien (100)
metros a la redonda de conformidad con lo establecido en el Cédigo Nacional de
Recursos Naturales Renovables y Proteccion al Medio Ambiente.

3) Retiros a corrientes naturales de agua: Una faja no inferior a treinta (30) metros de
ancho, paralela a los niveles promedios, por efectos de las crecientes ordinarias, a
cada lado de los cauces de los rios, quebradas y arroyos sean permanentes o0 no
alrededor de los lagos, ciénagas y depositos naturales de agua abastezcan o0 no
acueductos urbanos y rurales. Para el Rio San Jorge esta faja de retiro es de 100
metros.
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El articulo 46 del EOT reglamenta las areas de reserva para la conservacién,
proteccion del medio ambiente y los recursos naturales para las areas descritas en el
Articulo anterior establece la siguiente reglamentacién del suelo

2 . Uso Uso o
Areas Uso principal : w Uso prohibido
compatible condicionado
Recreativa Agropecuario
activa, tradicional e
aprovechamiento intensivo,
indirecto de reforestacion con
recursos especies
naturales, introducidas,
., ecoturismo, usos urbanos,
Proteccion y L, L .
. L, Investigacion construccion de parcelaciones
Retiros a conservacion . it
. controlada, infraestructura construccion de
corrientes de los . )
) recreacion para acueductos | infraestructura,
naturales de ecosistemas, ; .
L pasiva, forestal y para aprovechamiento
agua restauracion . )
, . protector ecoturismo, persistente de
ecologica . o
disposicién de bosques
vertimientos explotaciones
cuando no mineras, caza de
afecte el cuerpo | fauna silvestre,
de agua y no se disposicién de
realice sobre un residuos
nacimiento industriales

NORMATIVIDAD PLANETA RICA

Segun Acuerdo 033 de 2000:

ARTICULO 27. AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA. Estas areas se localizan
en los valles coluviales aluviales de las planicies de inundacion reciente de los arroyos y
las quebradas que desembocan al Cafio Carete, como también con las planicies de
piedemonte, entre las cotas 50 y 150 msnm.

ARTICULO 32. AREAS DE ACTIVIDAD PECUARIA. Queda prohibido a partir de la
fecha, la actividad pecuaria en las areas cubiertas por bosques y rastrojos que estén
protegiendo zonas aferentes a acueductos, nacimientos y corrientes de agua.

Paragrafo 1: Se recomienda implementar sistemas de produccion acordes con la oferta
natural, dentro de las cuales se podran tener en cuenta rotacion de potreros, sembrar
barreras vivas, division de potreros con especies forrajeras y/o leguminosas modelo
silvo — pastoril y proteger la vegetacion natural en donde no ha sido destruida.

ARTICULO 33. AREAS DE ACTIVIDAD AGRICOLA. El Municipio estimulara y apoyara
la implementacién y el desarrollo de procesos tecnolégicos para que los suelos mejoren
en productividad. Se conservaran y aislaran los bosques secundarios, bosques de
galerias y vegetacion asociada a humedales existentes en el area.

F-DP2-79
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Paragrafo 1: Se incorporaran gradualmente a los sistemas productivos, practicas de
menor impacto al medio ambiente, en especial lo referente al uso y manejo de
plaguicidas.

Paragrafo 2: Se adecuaran las tierras que presentan limitaciones de encharcamientos,
respetando los humedales.

Acuerdo 028 de 2017:

ARTICULO 21.B-

USOS DEL SUELO RURAL: Sera los contemplados en el articulo 50 al 61 y los
articulos 69 y 75 del acuerdo 033 del 2000, siempre que guarde y sea compatible en lo
preceptuado PARAGRAFO 2 del articulo 11 del presente acuerdo.

Reglamentacion Usos del Suelo Agricola, Pecuario y Forestal.

b»elo CARACTERISTICAS USOS RESTRINGIDOS USOS PROHIBIDOS

B —
>
§ Agricultura pan Agricultura comercial Ganiaderiakexte.n_suva,
7 ; coger arroz, palr_na_, sorgo, agroindustria, vivienda | Industria, Tala, quema. Estacior]
8 Agricola Agricultura pifia y ajonjoli. Cu!tlyo campestre, y vivienda de Gasolina. Proyectos de
2 comeroial de Pasto para ensilaje. campesina y centro vivienda de interés social Rural
g Bosque Protector. vacacional eco turistico.
>
% . ’ Frigorificos, matadero,
2 Ganaderia ququenza, Gmn!a ; qultnvo de paima. Industria, Tala, quema. Estacién
8 extensiva. Avuoqla, Ga_nadena szugnda Campesgre, y de Gasolina. Proyectos de
2 intensiva. vivienda campesina, vivienda de interés social Rural
g vacacional eco turistica
% Agricultura biolégica, Agroindustria; Agﬁﬁ:ﬂ”&;’?‘:gﬁgﬁf&?“
o Investigacion y Agropecuari g Y ;
[] Agroforestal S : rope o ia;
3 ?Cultivos restauracién ecolégica; tradicional; Forestal !nldu§tm_a, Nuevos dgsamllos
=4 Forestal Shvoscriant Forestal protector- | productor; Vias; Mineria | Y/ales: primer orden.; Lotes con
1 lvoag las y rod ¢ fines de construccion de mas 2
- Silvopastoriles) productor; (Cantera), Centros : .
3 infraestructura asociada vacacionales (dos)'v_mondalh, 38 SXCOION
O para el uso principal. ecoturisticos pea vcvnen?:r;/sa:g:;aonales oo

{ 3

PARAGRAFO: Para proyecto vacacionales ecoturisticos en clase de suelo de
proteccion Forestal, no podran construir mas de 10 viviendas/h o de 5 edificacion de 2
niveles/h; cuyo indice de ocupacion no podran superar el 30% del parea del predio y el
resto se destinara a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa. En caso de
parcelacion podré realizar 2 viviendas por unidad agricola familiar.
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o s

Leyenda

N

- Areas de produccion forestal

03000 Areas de produccion agricola

b @ Areas de produccion pecuaria AR Areas de produccion minera

Fuente Mapa 13 — Areas de producuon agricola, pecuaria, forestal y minera.

CONSIDERACIONES NORMATIVAS:

El inmueble objeto de avallo cuenta con restricciones normativas relevantes por
concepto de ronda hidrica y suelo de proteccién definida por los documentos de la
norma asociados al municipio asociados a rondas hidricas.

Es importante precisar que como se aprecia en los planos georreferenciados
implementados, existe una parte del bien inmueble que se ubica en el municipio de
Planeta Rica, por lo que se hace la respectiva observacién respecto a dicha situacion
gue presenta el bien, sin embargo, segun la consulta en la ventanilla Unica de registro,
el inmueble se encuentra registrado bajo el municipio de Buenavista, por tal motivo, se
hace la homogeneizacion del uso del suelo teniendo en cuenta el EOT del municipio de
Buenavista.

Es importante resaltar que el area ubicada dentro del municipio de Planeta Rica se
encuentra parcialmente sin asignacion de uso y otra parte sobre uso de produccién
agricola, como se muestra a continuacion:
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Plano superposicion de usos Planeta Rica y Buenavista. Fuente: Elaboracién propia
mediante mapas de usos del suelo.

Teniendo en cuenta que un area se encuentra sin asignacion de uso, para esta se
adopta el uso méas cercano, correspondiente al uso agricola, dicha situacion no genera
un conflicto de uso cartograficamente puesto que dicho costado del predio coincide
normativamente con el uso del municipio de Planeta Rica.

CALCULOS PORCENTUALES SEGUN NORMATIVIDAD.

ZONIFICACION Porcentaje
Areas de produccién agricola 13,00%
Areas de produccion pecuaria 70,00%
Suelo de proteccién 17,00%

Es importante mencionar que de acuerdo con la zonificacion ambiental del POMCA,
esta no coincide con la cartografia del PBOT vigente, ademas, tampoco cuenta con
régimen de usos especialmente para el area de zona de recarga de acuiferos,
Gnicamente se presentan la zonificacion ambiental, por tal motivo, para el presente
informe de avallo se tiene en cuenta lo dispuesto en el actual PBOT, la realidad
comercial del inmueble y la cartografia vigente la cual presenta una escala mas
detallada de su zonificacion.
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

5.1. TERRENOS
5.1.1.LOCALIZACION ESPECIFICA CON PUNTOS DE REFERENCIA Y DISTANCIAS:

iro-Alegre

El predio objeto de estudio se localiza al costado occidental del casco urbano del
municipio de Buenavista, Cordoba; haciendo parte integral de las veredas Bodega,
Mejor Esquina, Nuevo Paraiso y Caratemedio, aproximadamente a unos 8 Km del
casco urbano del municipio de Buenavista tomando via veredal destapada.

1. Coordenadas tomadas en campo:
Coordenadas de Localizacion del inmueble:
Sistema de Referencia MAGNA — SIRGAS

Latitud: 8° 12' 57.501"N
Longitud: 75° 34' 15.976"W

Miraflores

anta‘Rosa Bodeguita El Cc%tento
>

-

NVEIE] E\stacnc’m
Bodega

vo Paraiso 2 EUEHEVEE
LAALN

\
22}

-~ %
Hotel matecana

Veracruz
MejorEsq

a
Tres palo

Fuente: Elaboracién propia mediante el SIG — Google Earth Pro.

5.1.2.CARACTERISTICAS DEL TERRENO: Se trata de una finca (1) con topografia que

va del sector presenta una topografia que va de Plana (0% - 3 %) a ligeramente

inclinada (3%-7%).

5.1.3.DESCRIPCION DE LA FINCA O TERRENO: El predio objeto del presente avaliio

F-DP2-79

corresponde a una (1) finca con destinacion econémica agropecuaria en el
momento de a la inspeccion. Cuenta con cerramiento en alambre de pulas, en su
interior se encuentran cuatro campamentos denominados como: La Mayoria, La
Base, Polvillal y Bonaire, cada uno con diferentes tipos de construcciones. A nivel
general cuenta con 3 pozos profundos (campamento La Base, Polvillal y Bonaire),
la cobertura en general es en pastos naturales, pasto humidicola y pasto estrella.
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LEYENDA

[ PREDIO 142-27169
COBERTURA
Bosque de galeria y ripario
Bosques
Pastos limpios

Fuente: Elaboracién propia mediante datos abiertos IGAC

5.1.4.CULTIVOS Y ESTADO: Al interior de la finca no se presenta ningun tipo de cultivo.
No obstante, en el momento de la inspeccién se evidencian plantas de platano las
ya gue anteriormente se tenian cultivadas aproximadamente 40 Hectareas, sin
embargo, este no se volvié a cultivar o explotar para este fin desde hace cuatro
afios aproximadamente.

5.1.5.DISPONIBILIDAD DE AGUAS/DISTRITOS DE RIEGO: El inmueble cuentan como
suministro de agua mediante 3 pozos profundos distribuidos en los campamentos
La Base, Polvillal y Bonaire.

5.1.6.CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
- Altura: 149 msnm.
- Temperatura: Media 26 °C.
- Precipitacién: Media Anual (2.024 mm).
- Piso Térmico: Calido.

- Distribucion de lluvias: Los meses con el nimero de dias lluviosos més
alto son mayo, junio y julio. Los meses con el nimero de dias lluviosos méas
bajo diciembre y enero

- Cosechas al afio: Sin Informacion
- Factores climéaticos Limitantes: Ninguno en particular.
5.1.7.CARACTERISTICAS ESPECIALES: Ninguna.
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5.1.8.AREAS:
FUENTE AREA (Has)
Escritura Sin informacién
Consulta VUR 1186,6782
Consulta Catastral 1106,4201
Cartografica catastral 1106,1054
AREA ADOPTADA 1186,6782

Notas: Las areas adoptadas corresponde a las areas juridicas reportadas en la
Consulta VUR, de conformidad con los lineamientos técnicos de SAE.

Se recomienda considerar la posibilidad de desarrollar un levantamiento topogréfico
del inmueble con el fin de realizar la actualizacién de cabida y linderos.

Actualmente, la informacién de areas entre la informacion juridica y catastral
presenta una diferencia de aproximadamente 6,77%.

De acuerdo con la actual base catastral del IGAC, se evidencia que el inmueble
objeto de avaluo cartograficamente se superpone son el predio PONTEVEDRA
identificado con cddigo predial 235550002000000110007000000000, por lo cual, se
recomienda realizar un proceso de rectificacion de cabida y linderos, como se
evidencia a continuacion:

LEYENDA

PREDIO

CODIGO PREDIAL

E EL SANTUARIO - 230790000000000260003000000000
PONTEVEDRA - 235550002000000110007000000000

5.1.9.LINDEROS: Contenidos en la Escritura Publica No. 646 del 02 de diciembre de
2003 protocolizada en la Notaria Unica de Planeta Rica.

5.1.10. SERVICIOS PUBLICOS:
- Servicio de energia eléctrica

- Acueducto 3 pozos profundos distribuidos por el predio en los diferentes
campamentos
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5.2. CARACTERISTICAS DEL PREDIO:
5.2.1.UNIDADES FISIOGRAFICAS:

En lineas generales, la finca cuenta con una topografia predominantemente plana a
ligeramente inclinada, cuenta con cobertura en pastos limpios y bosque de galeria o
ripario El globo de terreno cuenta con suelos con clase agrolégica IV y VI.

LEYENDA
[] PREDIO 142-27169

UNIDADES FISIOGRAFICAS
Unidad fisiografica 1
Unidad fisiografica 2

Unidad fisiogréfica 3

Fuente: Elaboracion propia mediante datos abiertos IGAC

UNIDAD FISIOGRAFICA 1

ITEM DESCRIPCION

Area (Ha) 869,2419

Relieve y Pendiente Terrazas

Erosién Erosién ligera

Inundabilidad Bien Drenado

Pedregosidad Pedregosidad superficial

Fertilidad Natural Fertilidad baja a moderada.

Profundidad efectiva Superficiales y moderadamente
profundos.

Nivel freatico Encharcamientos de larga duracion,
fluctuaciones del nivel freatico

Clase Agrologica 6s-1, 6es-2,4hs-2

Normatividad Pecuaria - Agricola

Cobertura Pastos Limpios
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UNIDAD FISIOGRAFICA 2

ITEM DESCRIPCION
Area (Ha) 50,9086
Relieve y Pendiente Lomerio
Erosién Erosién laminar moderada y

carcavamiento remontante

Inundabilidad Bien Drenado
Pedregosidad Pedregosidad superficial
Fertilidad Natural Fertilidad baja.
Profundidad efectiva Superficiales a profundos
Nivel freatico Moderado
Clase Agrologica 6s-1, 6es-2,4hs-2
Normatividad Pecuaria — Agricola
Cobertura Bosques

UNIDAD FISIOGRAFICA 3

ITEM DESCRIPCION

Area (Ha) 185,9549

Relieve y Pendiente Lomerio

Erosién Erosién laminar moderada y
carcavamiento remontante

Inundabilidad Bien Drenado

Pedregosidad Pedregosidad superficial

Fertilidad Natural Fertilidad baja.

Profundidad efectiva Superficiales a profundos

Nivel freatico Moderado

Clase Agroldgica 6s-1, 6hs-1, 7se-1

Normatividad Proteccion

Cobertura Ronda hidrica y bosque ripario

Nota: Las areas descritas corresponde al area cartografica, por lo cual, es
importante mencionar que estas se modifican teniendo en los porcentajes que
correspondan proporcionalmente sobre el area adoptada.

Ahora bien, teniendo en cuenta el aspecto normativo, el inmueble presenta las
siguientes unidades fisiograficas y areas que son calculadas de acuerdo con la
proporcion que corresponde:

UNIDAD AREA AD?)EE::DA
FISIOGRAFICA (Has) (Has)
UF1 — Pecuaria, Agricola, Pastos 869,2419 925,6090
UF2 — Pecuaria, agricola, bosque 50,9086 59,3339
UF3 — Proteccidn, ronda hidrica y bosque ripario. | 185,9549 201,7353
TOTAL 1106,1054 1186,6782
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5.2.2.CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: Presenta cercas eléctricas con postes

de madera con tres (3) y cuatro (4) hilos de alambre de puas.

SAT
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5.2.3.VIAS INTERNAS: Al interior del inmueble objeto de estudio no se evidencian vias

como tal, salvo carreteables en tierra.

5.3. DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES: Al interior del inmueble objeto
de estudio se encuentran diferentes construcciones las cuales se encuentran distribuidas
en diferentes campamentos (La Mayoria, La Base, Polvillal, Bonaire), como se le conoce

internamente a la conformacion de esta finca.

5.3.1.DETALLE DE LAS CONSTRUCCIONES: Al interior inmueble objeto de estudio se
encuentra la distribucion de las construcciones de la siguiente manera:

Campamento La Mayoria

Casa principal 2 pisos
Salén social — bodega
Kiosco

Casa Mayordomo

Area de trabajo

Establo 1

Establo 2

Taller-Garaje
Marranera

Casa trabajadores
Corral

Piscina

Tangue elevado grande
Tangue elevado pequefio

Campamento La Base

Casa La Base
Garita pozo profundo
Corral metalico

Campamento La Bonaire

Construccién lecheria
Casa La Bonaire
Bebederos cubiertos
Marranera 1

Marranera 2

Tanque elevado-bodega
Garita Pozo profundo
Corral

Campamento Polvillal

F-DP2-79

Casa Polvillal
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Bebedero cubierto
Bodega de Sal
Garita pozo profundo
Tanque elevado
Corral

5.3.2.ADECUACIONES ESPECIALES: No presenta.

SAT
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5.3.3.0TRAS CONSTRUCCIONES (ANEXOS): La finca cuenta con bebederos y
saladeros en enramadas en toda la finca, asi como aproximadamente 30 jagleyes.

5.4. ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y ACABADOS
CONSTRUCCIONES CAMPAMENTO LA MAYORIA

CASA PRINCIPAL 2 PISOS

ITEM DESCRIPCION

Area 940,00 m?

Estructura Concreto

Fachada Pariete y Pintura

Cubierta Teja de Barro, Paja sobre estructura de madera

Muros Estructurales en concreto

Pisos Baldosa gres
Veinte (20) afios aproximadamente:

Vetustez ) ., . .
Fuente: Informacién verbal en el momento de la inspeccién.

Carpl_nterla Ventaneria en lamina metdlica.

Metalica

Carpinteria en

P Puertas, estructura de techo

Madera

Bafios Grandes, pisos enchapados, muros pafietados y pintura

Cocina No Posee

E

stado de ., Buen estado
Conservacion
Dependencias Piso 1: 5 alcobas con bafio privado, bafio social.
P Piso 2: Salén social abierto, 6 alcobas con bafio privado.
La casa presenta un buen estado de conservacion en general,
no obstante, es importante mencionar que esta presenta algunos
bafios sin equipamiento (ya sea lavamanos, sanitario o duchas),
. los cuales fueron desmontados, los acabados de la construccién

Observaciones . i ~
son sencillos a excepcion de dos bafios los cuales presentan
acabados suntuosos, también hay acabados en los muros en
mal estado parcialmente, debido a que fue desmontado su
recubrimiento (espejos, parfiete).
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SALON SOCIAL - BODEGA

ITEM DESCRIPCION
Area 218,00 m?
Estructura Concreto.
Fachada Pariete y pintura.
Cubierta Paja sobre estructura de madera
Muros Estructurales en concreto
Pisos Cemento Liso

Cuatro (4) afios aproximadamente

Vetustez
Fuente: Ocupante
Estado de
- Mal estado
Conservacion
Dependencias Se encuentra en obra gris, iba a ser un salén social.

La construccion internamente se encuentra en obra negra, se

Observaciones e, - .
iniciod su construccion, pero no se culmind.

KIOSCO

ITEM DESCRIPCION
Area 128,00 m?
Estructura Mangle amarilla y roble
Fachada No posee
Cubierta Paja sobre estructura de madera
Muros No posee
Pisos Baldosa de cemento.
Vetustez Cinco (5) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Estado de
Conservacién Buen estado
Dependencias Mono ambiente
CASA MAYORDOMO
ITEM DESCRIPCION
Area 540,00 m?
Estructura Concreto.
Fachada Pariete y pintura.
Cubierta Placa y Paja sobre estructura de madera
Muros Estructurales en concreto
Pisos Baldosa ceramica.
Vetustez Hfz 2:2: (g(():)uzr;(r)jeaproximadamente:
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CASA MAYORDOMO

ITEM DESCRIPCION
Carpinteria Puertas externas e internas, asi como la Ventaneria en lamina
Metalica metalica.
Carpinteria en Puertas
Madera
Bafios Grandes, pisos enchapados, muros pafietados y pintura
Cocina Tipo sencillo con mesc')_n en cor_wcreto fundido en el sitio
enchapado en baldosa unicolor, cocina y bafios exteriores.
Estado de

., Buen estado
Conservacioén

Cuenta con 5 alcobas con bafio privado, 2 alcobas sin bafo,
Dependencias cocina, zona de ropas, deposito, area de sillero, area de tanque
frio

AREA DE TRABAJO

ITEM DESCRIPCION
Distancia 150,00 m2
Estructura Concreto
Cubierta Paja, sobre estructura en madera
Pisos Tierra pisada

Treinta (30) aflos aproximadamente:

Vetustez Fuente: Ocupante

rpinteria en
Carpinteria e Estructura madera

Madera
Estado de ., Regular estado
Conservacion
Dependencias Area libre
ESTABLO 1

ITEM DESCRIPCION
Area 150,00 m?
Estructura Madera
Cubierta Paja sobre estructura en madera
Muros No posee
Pisos Cemento
Vetustez Veinte (20) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Carpinteria en . .
P Cerramiento tablones en madera 5 hilos, estructura en techo

Madera
Estado de L Buen estado
Conservacioén
Dependencias Establo
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ESTABLO 2
ITEM DESCRIPCION
Area 240,00 m2
Estructura Madera
Cubierta Teja fibrocemento, sobre estructura metélica
Pisos Cemento
Vetustez Veinte (20) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Carpl_n teria Estructura en techo
Metalica
Carpinteria en Cerramiento tablones en madera 5 hilos, estructura en techo
Madera
Estado de

Conservacion

Buen estado

Dependencias

Establo con bebederos

TALLER - GARAJE

ITEM DESCRIPCION

Area 300,00 m2

Estructura Ladrillo

Fachada Ladrillo a la vista (solo un muro)

. Teja de zinc y/o metdlica, sobre estructura en carpinteria

Cubierta .
metalica.

Muros No posee

Pisos Cemento

Vetustez Treinta (30) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante

Carp|_n teria Estructura en techo.

Metalica

Estado de

Conservacion

Regular estado

Dependencias

Area amplia libre para almacenamiento de vehiculos, también
cuenta con area para deposito

MARRANERA
ITEM DESCRIPCION
Distancia 70,00 m2
Estructura Mamposteria
Fachada Mamposteria
Cubierta Fibrocemento, sobre estructura en madera
Muros Pintura
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VIDA

SAT

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESP!

ECIALES

MARRANERA
ITEM DESCRIPCION
Pisos Baldosa de cemento.
Vetustez Trelnta_(30) afnos aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Carpinteria .
Metalica Rejas
Carpinteria en Estructura en techo
Madera
Estado de

Conservacion

Regular estado

Dependencias Area libre
CASA TRABAJADORES

ITEM DESCRIPCION
Area 115,00 m?
Estructura Mamposteria
Fachada Pintura.
Cubierta Fibrocemento sobre estructura en madera
Muros Ladrillo bloque.
Pisos Cemento afinado
Vetustez Treinta (30) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Carpinteria en

Estructura de madera en techo, puertas

Madera

Bafios Sencillos pisos y muros con baldosa sencilla a media altura
Cocina No posee

Estado de Mal estado

Conservacion

Dependencias

Casa trabajadores 2 habitaciones, 1 bafio

CORRAL

ITEM DESCRIPCION
Distancia 100,00 ml
Estructura Mixta concreto y metalica
Fachada No posee
Cubierta Fibrocemento, sobre estructura metalica
Pisos Baldosa de cemento.
Vetustez 'II:'lrJeei 2::: ((?;(i)uzr”;(r)]feaproximadamente:
Carpinteria No posee

Version 1 - 25/05/2015 Pagina 28 de 71

F-DP2-79
Las copias impresas de este documento no son controladas. Si hace copia impresa verifique su actualizacion en el

portal de intranet SAE SAS



COLOMBIA

POTENCIA DE LA
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CORRAL

ITEM

DESCRIPCION

Metalica

Carpinteria en
Madera

Cerramiento en tablones de madera, 6 Hilos, Estructura en
cubiertas

Estado de
Conservacion

Regular estado

Dependencias

100 ml, 125 de é&rea de cirugia y preparacién, 85 de area
cubierta embarcadero. incluye area cubierta de embarcadero,
area cubierta de béascula y area de cirugia, columna en
estructura mixta, concreto y metdlica, piso en concreto

PISCINA
ITEM DESCRIPCION

Area 60,00 m?

Estructura Concreto

Pisos Concreto

Vetustez Veinte .(20) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante
Estado de

Conservacion

Mal estado

TANQUE ELEVADO GRANDE

ITEM DESCRIPCION
Area 66,00 m2
Estructura Concreto
Pisos Concreto
Vetustez 'FI'LeEZEEZ:(g(():)uzzﬁfeaproximadamente:
Estado de

Conservacion

Regular estado

TANQUE ELEVADO PEQUENO

ITEM DESCRIPCION
Area 3,00 m2
Estructura Concreto
Pisos Concreto
Vetustez lﬁzig(g(();)uzr;(r)]feaproximadamente:
Estado de

Conservacion

Regular estado
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CONSTRUCCIONES CAMPAMENTO LA BASE

CASA LA BASE

Conservacion

ITEM DESCRIPCION

Area 82,00 m?

Estructura Mamposteria

Fachada Pintura. Y Ladrillo a la vista

Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.

Muros Ladrillo bloque.

Pisos Cemento afinado

Vetustez Treinta y Cinco (35) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante

Carpinteria Puertas externas e internas, asi como la Ventaneria en lamina

Metalica metalica.

Carpinteria en No posee

Madera

Bafos Sencillo, baldosa en piso y muros a media altura

: Tipo sencillo con mesén en concreto fundido en el sitio

Cocina . . o .
enchapado en baldosa unicolor, cocina y bafios exteriores.

Estado de

Regular estado

Dependencias

Corredor, tres (3) espacios, area de cocina y bafio

GARITA POZO PROFUNDO LA BASE, BONAIRE Y POLVILLAL

Conservacion

ITEM DESCRIPCION
Area 7’50 m2
Estructura Concreto
Pisos Concreto
Vetustez Treinta (30) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Estado de

Regular estado

CORRAL METALICO LA BASE

F-DP2-79
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ITEM DESCRIPCION

Area 161 ml

Estructura Metalica

Fachada No posee

Cubierta Parcial, Paja, sobre estructura metalica

Muros Cerramiento en metal, 6 hilos

Pisos Concreto

Vetustez Veinte (20) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante

Carpl_nterla Cerramiento

Metalica
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SAT

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

CORRAL METALICO LA BASE

ITEM

DESCRIPCION

Estado de
Conservacion

Buen estado

Dependencias

Espacio abierto

CONSTRUCCIONES CAMPAMENTO LA BONAIRE

CONSTRUCCION LECHERIA

ITEM DESCRIPCION
Area 74,00 m?
Estructura Mamposteria
Fachada Parfiete y pintura
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros Baldosa Ceramica a media altura, pafiete y pintura
Pisos Baldosa Ceramica
Vetustez Treinta y cinco (35) afos aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Carpmterla Rejas de acceso
Metalica
Carpinteria en Estructura en techo
Madera
Bafios No posee
Cocina No posee
Estado de L
., Regular a mal estado de conservacion.
Conservacion
Dependencias Mono ambiente

CASA LA BONAIRE

ITEM DESCRIPCION

Area 350,00 m2

Estructura Mamposteria

Fachada Pintura

Cubierta Teja de barro, sobre estructura de madera

Muros Ladrillo bloque.

Pisos Baldosa ceramica.

Vetustez Treinta y Cinco (35) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante

Carpinteria

Metalica No posee

Carpinteria en

Madera Puertas
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CASA LA BONAIRE

ITEM DESCRIPCION
Bafos Barios sencillos, pisos y muros en baldosa
Cocina Tipo sencillo con mesQn en copcreto fundido en el sitio

enchapado en baldosa unicolor, cocina
Dependencias Tres (3) espacios, area de cocina y bafio, area de trabajo
BEBEDEROS CUBIERTOS LA BONAIRE

ITEM DESCRIPCION
Area 160,00 m?
Estructura Concreto.
Fachada No posee
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros No posee
Pisos Concreto
Vetustez 'FI'LeE:z:::yO((::T;;)n(tBeS) afios aproximadamente:
Carpinteria Puertas externas e internas, asi como la Ventaneria en lamina
Metalica metalica.
I\Cﬂz&pelgerla en Estructura en madera
Bafios No posee
Cocina No posee
CEiztwa:eor\?:cién Regular estado.
Dependencias Espacio libre con bebederos

MARRANERA 1

ITEM DESCRIPCION
Area 100,00 m?
Estructura Mamposteria
Fachada Pafiete y pintura.
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros Ladrillo bloque.
Pisos Concreto
Vetustez \F/l(j:enr:fe?/ gér;(;(; r(]feS) afios aproximadamente:
ﬁzz; ir::taerla Bretes y/o Barrotes para divisiones individuales
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MARRANERA 1

ITEM DESCRIPCION
azszelgerla en Estructura en techo
Bafos No posee
Cocina No posee
Estado de

Conservacion

Regular estado.

Dependencias

area libre, espacio divido por concreto con bretes

MARRANERA 2

ITEM DESCRIPCION
Area 130,00 m2
Estructura Mamposteria
Fachada Pariete y pintura.
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros Ladrillo bloque.
Pisos Concreto
Vetustez \Flﬁianrfe?/ gér;(;(; r(]f:) afios aproximadamente:
'\Cﬂzzg; Pct:rla Bretes y/o Barrotes para divisiones individuales
I\C/Izgpelgerla en Estructura en techo
Bafios No posee
Cocina No posee
Estado de

Conservacion

Regular estado.

Dependencias

Area libre, espacio divido por concreto y con barrotes carpinteria
metalica, 28 cupos

TANQUE ELEVADO BODEGA

ITEM DESCRIPCION
Area 20,00 m2
Estructura Mamposteria
Pisos Concreto
Vetustez Treinta (30) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Estado de

Conservacion

Regular estado
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GARITA POZO PROFUNDO

ITEM DESCRIPCION
Area 7.50 m?
Estructura Concreto
Pisos Concreto
Vetustez Trelnta.(SO) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Estado de

Conservacion

Regular estado

CORRAL CUBIERTO LA BONAIRE

ITEM DESCRIPCION
Area 192 ml
Estructura Madera
Fachada No posee
Cubierta Paja sobre estructura en madera.
Muros Cerramiento en madera
Pisos Tierra
Vetustez Treinta y Cinco (35) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Carpinteria en
Madera

Tablones en madera, 4 hilos

Estado de
Conservacion

Regular estado.

Dependencias

area libre, espacio divido por concreto y con barrotes carpinteria

metdlica, 28 cupos

CONSTRUCCIONES CAMPAMENTO POLVILLAL

CASA POLVILLAL
ITEM DESCRIPCION
Area 173,00 m2
Estructura Mamposteria
Fachada Pintura
Cubierta Paja sobre estructura en madera
Muros Ladrillo bloque.
Pisos Cemento afinado
Vetustez Treinta y Cinco (35) afios aproximadamente:
Fuente: Ocupante
Carpinteria
Metalica No posee
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CASA POLVILLAL

ITEM DESCRIPCION

Carpinteria en
P Puertas, estructura en techo
Madera
Bafos Sencillo, pisos y muros con baldosa cerdmica
Cocina Tipo sencillo con meso6n en concreto fundido en el sitio
enchapado en baldosa unicolor, cocina y bafios exteriores.
Estado de L
- Regular a mal estado de conservacion.

Conservacion
Dependencias Corredor, tres (3) espacios, area de cocina y bafio

BEBEDERO POLVILLAL

ITEM DESCRIPCION
Area 90,00 m2
Estructura Madera
Fachada No posee
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros Cerramiento en madera
Pisos Concreto
Vetustez Veinte y cinco (25) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Carpinteria
Metalica No posee.
Carpinteria en Tablones en madera 5 hilos, estructura madera techo
Madera
Estado de ., Mal estado
Conservacion
Dependencias area libre con bebederos

BODEGA DE SAL

ITEM DESCRIPCION
Area 16,00 m2
Estructura Mamposteria
Fachada Pintura
Cubierta Teja de zinc y/o metalica, sobre estructura de madera.
Muros Bloque de Ladrillo
Pisos Concreto
Vetustez Veinte y cinco (25) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Carpinteria en
Madera

estructura madera techo
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BODEGA DE SAL
ITEM DESCRIPCION
Estado de
Conservacion

Dependencias area libre adecuado para almacenamiento

Regular estado

GARITA POZO PROFUNDO

ITEM DESCRIPCION
Area 7.50 m?
Estructura Concreto
Pisos Concreto
Vetustez Treinta (30) afios aproximadamente:

Fuente: Ocupante

Estado de

., Regular estado
Conservacion

TANQUE ELEVADO

ITEM DESCRIPCION
Area 3m?
Estructura Madera
Pisos Concreto
Vetustez 'II:'lrJeeiz:Z\:(g(i)uzr;cr)]feaproximadamente:
Estado de

., Regular estado
Conservacion

CORRAL
ITEM DESCRIPCION
Area 150 ml
Estructura Madera
Pisos Tierra

Veinte Cinco (25) afios aproximadamente:

Vetustez Fuente: Ocupante

Estado de
Conservacion

Regular estado

Notas: En la finca existen varios bebederos y saladeros, los cuales se entienden
incorporados dentro del valor de terreno, muchos de ellos son de facil remocién.

La piscina que se encuentra ubicada en el campamento Polvillal, no se toma en cuenta,
esto debido a su actual estado debido a su obsolescencia funcional.
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5.4.1.AREA DE LAS CONSTRUCCIONES:

CAMPAMENTO LA MAYORIA

Casa principal 2 pisos m2 940,00
Salén Social - Bodega m2 218,00
Kiosco m?2 128,00
Casa mayordomo m2 540,00
Area de trabajo m2 150,00
Establo 1 m2 150,00
Establo 2 m2 240,00
Taller-garaje m2 300,00
Marranera m2 70,00
Casa de trabajadores m2 115,00
Corral ml 100,00
Piscina m2 60,00
Tanque Elevado Grande m2 66,00
Tanque Elevado Pequefio m2 3,00
CAMPAMENTO LA BASE

Casa La Base m2 82,00
Garita Pozo Profundo m?2 7,50
Corral metélico ml 161,00
CAMPAMENTO LA BONAIRE

Construcciéon Lecheria m2 200,00
Casa La Bonaire m2 350,00
Bebederos cubiertos m?2 160,00
Marranera 1 m?2 100,00
Marranera 2 m2 130,00
Tangue elevado Bodega m2 20,00
Garita Pozo Profundo m2 7,50
Corral ml 192,00
CAMPAMENTO POLVILLAL

Casa Polvillal m2 173,00
Bebedero cubierto m2 90,00
Bodega de Sal m2 16,00
Garita Pozo Profundo m?2 7,50
Tanque Elevado m2 3,00
Corral ml 150,00

Fuente: Las areas de construccién fueron medidas por medio de cinta métrica en el
momento de la inspeccion, por lo cual, se deben considerar aproximadas.
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6. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio, se utilizaron los
lineamientos establecidos por el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998 compilado por el
Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente y la Resolucion
Reglamentaria 0620 de octubre de 2008, expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el
método de comparacién de mercado y el método de costo.

Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Método de Costo de Reposicidn. En este método se investigan los costos directos y
totales para la construccion de un inmueble similar, de alli y de acuerdo con la edad del
bien se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar el valor
de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la
depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones
consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje
de la vida y el estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi
hallar el valor actual de la construccion.
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7. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacién del justiprecio
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

DEL SECTOR: EIl sector de ubicacién del inmueble objeto de avallio, siendo parte
integrante de la vereda Bodega, Mejor Esquina, Nuevo Paraiso y Caratemedio, cuenta
con buena via de acceso debido a que en primera medida este se adelanta sobre una via
intermunicipal que conecta a el municipio de La Apartada con Buenavista la cual se
encuentra pavimentada presentando un buen estado de conservacion, ademas de una
via veredal en afirmado la cual presenta un regular estado de conservacion y da acceso
al predio, se debe destacar que el municipio de Buenavista se encuentra localizado en el
limite sur del Departamento del Cérdoba, lo cual genera una condicion favorable dada la
importancia que este departamento genera

Cabe recalcar de igual forma que el predio cuenta con una parte en dentro del municipio
de Planeta Rica que corresponde a el 13,55%, del area total del terreno lo que es
aproximadamente 160.7949 Hectéareas.

DE ACCESO: Las vias especificas de acceso al inmueble, se encuentran afirmado con
un estado que va de aceptable a regular, destacando que en temporada de lluvias
presentan dificultad para su acceso y transito, dado su regular estado de conservacion.
Adicional a lo anterior se debe anotar que el inmueble en estudio cuenta con cercania al
casco urbano del Municipio de Buenavista aproximadamente a unos 8 Km.

DE TERRENO: EI inmueble objeto de estudio presenta forma geométrica irregular,
topografia plana, predominando la cobertura en pastos naturales; presenta una gran
cabida superficiaria, apta para usos de tipo agropecuario.

El area de terreno o cabida superficiaria del inmueble objeto de avallo se puede
considerar atipica para el sector, puesto que la oferta de inmuebles con areas superiores
a mil hectareas es muy escasa (practicamente nula).

Al interior del inmueble se reconoce por parte de los arrendatarios cuatro campamentos
denominados: La Mayoria, La Base, La Bonaire y Polvillal, no obstante, no existe una
subdivisién fisica, estos limites se refieren a los lugares donde se ubican un conjunto de
construcciones.

De acuerdo con la actual base catastral del IGAC, se evidencia que el inmueble objeto de
avallo cartograficamente se superpone son el predio PONTEVEDRA identificado con
cbdigo predial 235550002000000110007000000000, por lo cual, se recomienda realizar
un proceso de rectificacion de cabida y linderos.

Es importante destacar que, aunque una fraccion del terreno estéd ubicada en el municipio
de Planeta Rica, para este informe de avaluo se identifica principalmente el predio en el
municipio de Buenavista. En este Ultimo es donde se encuentra la mayor extension del
terreno y donde se encuentra registrado juridicamente.

Es importante destacar que la fraccion de terreno en Planeta Rica coincide con el area en
el cual existe superposicion con el predio PONTEVEDRA.

DE LA CONSTRUCCION: Las caracteristicas particulares de las construcciones
existentes, como lo es su considerable area de construccion la cual se puede considerar
atipica para una fina ganadera, presentando construcciones de diferentes caracteristicas
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7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

COLOMBIA v
VIDA g\‘-

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

en cuanto a areas, acabados y estados de conservacion, acorde con la visita de
reconocimiento e inspeccion al inmueble.

Se debe anotar que el al interior del predio denominado El Santuario, se presentan cuatro
(4) campamentos que son La Mayoria, La Base, La Bonaire y Polvillal, en donde se
encuentran levantadas las construcciones descritas en este informe, que se distribuyen a
lo largo de dichos campamentos.

El campamento con mayor actividad es el denominado Campamento La Mayoria, donde
se encuentran ubicadas las construcciones mas representativas y/o suntuosas en
términos comerciales, los demas campamentos no presentan actividad de acuerdo con
informacion en el momento de la visita, mas alla de su uso habitacional para los
trabajadores (La Base, La Bonaire y El Polvillal).

Algunas construcciones se pueden considerar como atipicas o suntuosas debido a su
tamafio y acabados, principalmente del Campamento La Mayoria como lo son la casa
principal de dos pisos y la casa de mayordomo.

La construccion mas representativa de la finca que es la casa de dos pisos en general
cuenta con un buen estado de conservacion, no obstante, algunos de sus bafios cuentan
con algun equipamiento faltante o la combinacién de ellos (lavamanos, sanitario, ducha),
situacion que se ha tenido en cuenta para la determinacion de su valor comercial, donde
se evidencia que estos fueron desmontados.

DE LA INFRAESTRUCTURA: La infraestructura presente al interior del inmueble esta
dada por el servicio de energia eléctrica principalmente y acueducto por medio pozos
profundos, bebederos y saladeros en la finca asi como reservorios de agua.

SOBRE LA CAPACIDAD DE LA TIERRAS: El inmueble objeto de avallo se encuentran
en su gran dentro de las Clases 6s-2, esto segun la informacién consultada en el
Geoportal del IGAC, estos suelos se pueden dedicar a la ganaderia, cultivo de arboles
maderables, silvopastoril.

DE COMERCIALIZACION: Se considera de baja comercializacion dadas las condiciones
de acceso, ubicacién e infraestructura y mejoras con las que esta dotada; asi las cosas,
no obstante, su comercializacion se puede ver afectada por la gran cabida superficiaria
gue presenta (superior a mil hectareas atipica en el sector), es dificil que en las
condiciones actuales este tipo de predios rurales en el sector se comercialice antes de 12
meses.

Perspectiva Valorizacién Tiempo comercializacion
Baja Superior a los 12 meses

OBSERVACIONES Y/O RECOMENDACIONES ESPECIALES: APRA S.AS., no tiene
interés financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros
servicios profesionales.” Dadas las restricciones de orden publico generadas por grupos
al margen de la ley que militan tanto el sector como el Departamento del Cordoba en
general, se debe anotar que la localizacion y/o ubicacién de las ofertas en estudio, es
realizada de manera aproximada y a nivel de municipios, esto segun la informacion
aportada tanto por los comisionistas, las empresas inmobiliarias y lo encontrado en las
paginas de internet”.

El inmueble objeto de avallo se encuentra dentro de la delimitacién del POMCA Rio
Bajo San Jorge, no obstante, dentro del Plan de Manejo no se determinan los usos para
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cada poligono de la Zonificacibn ambiental, razén por la cual, se realiza el andlisis
normativo y econdmico mediante la cartografia vigente del actual PBOT, la cual
presenta una escala mas detallada respecto del POMCA, esto sin desconocer la
realidad comercial del sector.

7.9. MARCO LEGAL: Ley 1849 del 19 de julio de 2017, por medio de la cual se modifica y
adiciona la Ley 1708 de 2014 “Codigo de Extincién de Dominio” y se dictan otras
disposiciones.

7.10. CARACTERISTICAS PARA ENAJENACION TEMPRANA: De acuerdo con el articulo
24 de la Ley 1849 del 19 de julio de 2017, que madifica el articulo 93 de la Ley 1708 de
2014, y con el articulo 9 de la Ley 2155 de 2021 que adicioné las causales 8° y 9°, el
inmueble se encuentra dentro de una circunstancia para enajenacion temprana.

Circunstancia No 1. Sea necesario u obligatorio dada su naturaleza.
Circunstancia No 2. Representen un peligro para el medio ambiente.
Circunstancia No 3. Amenacen ruina, pérdida o deterioro.

Circunstancia No 4. Su administracion o custodia ocasionen, de acuerdo con un
andlisis costo-beneficio, perjuicios o gastos desproporcionados a su valor o
administracion.

Circunstancia No 5. Muebles sujetos a registro, de género, fungibles, consumibles,
perecederos o los semovientes.

Circunstancia No 6. Los que sean materia de expropiacién por utilidad publica, o
servidumbre.

Circunstancia No 7. Aquellos bienes cuya ubicacién geogréafica o condiciones de
seguridad implique la imposibilidad de su administracion.

Circunstancia No 8. Bienes que el FRISCO tenga en administracién por cinco (5) afios
0 mas, contados a partir de su recibo material o su ingreso al sistema de informacion de
la Sociedad de Activos Especiales SAE S.A.S.

Circunstancia No 9. Activos de sociedades incursas en proceso de liquidacion.

NOTA: La causal anterior fue suministrada por SAE S.A.S.
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8. MEMORIA Y PROCEDIMIENTO DE CALCULO

8.1. APLICACION METODO DE COMPARACION O DE MERCADO
PROCEDIMIENTO

Se procedié a realizar el estudio de mercado de ofertas ubicadas en los sectores
veredales ubicados en el municipio de Buenavista y municipios colindantes como
Planeta Rica o Ayapel, esto con el fin de obtener una idea general del mercado para
bienes inmuebles que presentan uso rural agricola o pecuario.

Del analisis y depuracién del mercado inmobiliario, se pudo establecer que existe una
considerable cantidad de ofertas al interior del municipio, las cuales cuentan con
variadas extensiones superficiarias y clasificadas en suelo rural agropecuario también
en suelo de proteccion

Posteriormente se procedio, a través del analisis y del procesamiento estadistico de las
ofertas obtenidas, a concluir el valor del inmueble como una primera aproximacion de
valor.

Cabe precisar, que se encontraron ofertas similares al del objeto de estudio, en el
sentido que las ofertas se encuentran en vias en afirmado internas con estados de
conservacion aceptables cercanas a vias principales, también se implementan lotes
grandes, en el sentido que el predio el cual se esta avaluando posee un area de mas de
mil (1000) hectareas.

Con el fin de determinar el valor comercial de las construcciones, se procedié a estimar
el costo total de reproduccion de estas a la fecha por parte de los profesionales de
ingenieria y arquitectura de APRA S.A.S., a través de la elaboracién de ejercicios y
simulaciones de presupuestos de obra (costos directos + indirectos), el cual ha sido
realizado con la informacién a partir la informacién de campo y de los costos de
construccién extraidos de revistas especializadas, asi como algunas consultas y/o
cotizaciones realizadas en el sector de localizacion del predio.

Para el valor de referencia del suelo de proteccion se implementa el valor de terreno de
predios con condiciones desfavorables en cuanto a localizacién, topografia, cobertura y
potencial uso.

De manera general se realiz6 una investigacién de mercado de fincas en el municipio de
Buenavista en total se recolectaron treinta (30) ofertas generales.

Teniendo en cuenta el uso normativo que presenta el inmueble, se hace necesario liquidar
dos valores acordes con dicha caracterizacion, de la siguiente manera:

Lo primero es indicar que para este caso especifico no fue posible encontrar ofertas de
mercado en estricto comparables, razén por la cual, para la adopcién de valor comercial
del inmueble, se toma como referencia las ofertas de mercado que presenten mas de 1000
Hectareas de &rea, encontrando Unicamente dos ofertas con esta caracteristica y una en
Monteria de 888 Hectareas, las cuales se presentan a continuacion:

AREA (Has) OFERTAS VALOR SaNITARIO
2.400,00 26 $ 12.265.208
888,00 29 $ 15.998.423
1.550,00 30 $ 13.242.200
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Ahora bien, es importante mencionar que las ofertas cercanas al predio mas comparables
no cuentan con estas dimensiones, y que debido a que el valor de terreno es integral, es
necesario descompomonetizar dicho valor para cada unidad fisiografica, razén por la cual,
se hara la asignacién de valor teniendo en cuenta en primer lugar la Unidad Fisiografica 3,
2y 1.

Para la respectiva descompomonetizacién del valor del inmueble, se tiene entonces que
las ofertas mas comparables 17, 18, 27 y 28 presentan un valor promedio de $15.813.041,
el cual se ajusta a $15.810.000 como se muestra a continuacion:

OFERTAS Has Terreno
27 $17.523.552
28 $15.034.125
17 $15.392.963
18 $15.301.522
PROMEDIO $15.813.041
DESV.ESTANDAR $1.150.460
COEF. VARIACION 7,28%
LIMITE SUPERIOR $16.963.501
LIMITE INFERIOR $14.662.580
VALOR ADOPTADO UF1 $ 15.810.000

Asi las cosas, el valor total del inmueble seria de este, el cual seria el valor inicial con el
cual se descompomonetiza el valor y se asigna a cada unidad fisiografica:

. VALOR
DESCRIPCION UNIDAD| AREA | oo SUBTOTAL
TERRENO
TOTAL TERRENO | Ha |[1186,6782| $15.810.000$ 18.761.382.342,00

UNIDAD FISIOGRAFICA 3 — SUELO DE PROTECCION

Para la determinacién de ofertas de suelo protegido de los 30 datos recolectados, se pudo
encontrar 3 ofertas en suelo de proteccidon por ronda o cuerpos de agua, sin embargo,
realizando la estadistica entre estos 3 datos no es posible cumplir con la cifra del
coeficiente de variacion; en este orden de ideas se decide implementar el valor mas bajo
para las ofertas en suelo de proteccién, es decir la oferta No 15 siendo el valor por
hectarea de $6.510.000

OFERTAS Has Terreno
13 $ 11 469 988
15 $ 6 508 887
9 $8 730000
VALOR ADOPTADO $ 6510 000

UNIDAD FISIOGRAFICA 2 — PECUARIO CON BOSQUE

El sector que presenta cobertura de Bosque Natural presenta una clasificacion normativa
de uso Agricola y Pecuario, y dada su topografia, es posible generar a futuro un
aprovechamiento de dicha zona en el sentido de poder a realizar un aprovechamiento de
los maderables con su consecuente paso a zona de pastos, para lo cual se haria necesario
diferenciar el valor de las zonas normativas pecuarias con cobertura de individuos arb6reos
0 bosques de poca densidad respecto del valor pecuario con cobertura de pastos, teniendo
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esto en cuenta, para esta unidad fisiografica se adopta un valor correspondiente al limite
inferior de $14.662.580, el cual se ajusta finalmente a $14.665.000 por Hectérea.

OFERTAS Has Terreno
27 $17.523.552
28 $15.034.125
17 $ 15.392.963
18 $15.301.522
PROMEDIO $15.813.041
DESV.ESTANDAR $1.150.460
COEF. VARIACION 7,28%
LIMITE SUPERIOR $16.963.501
LIMITE INFERIOR $ 14.662.580
VALOR ADOPTADO UF2 $ 14.665.000

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 — PECUARIO PASTOS LIMPIOS

Teniendo en cuenta la asignacién de valor de la unidad fisiogréfica 2 y 3, tenemos
entonces un valor resultante global de $16.577.953.895,50 dividido sobre el area con
cobertura de pastos de 925,6090, teniendo entonces la siguiente asignacién de valores
para cada unidad fisiogréfica:

. VALOR
DESCRIPCION UNIDAD| AREA UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
El Santuario UF 1 Pastos Limpios Ha 925,6090| $17.910.321|%$ 16.577.953.895,50
El Santuario UF 2 Bosques Ha 59,3339 $14.665.000 $870.131.643,50
El Santuario UF 3 Suelo Proteccion Ha 201,7353 $6.510.000| $1.313.296.803,00
TOTAL TERRENO $ 18.761.382.342,00
VALOR RESULTANTE $ 15.810.000,00
VALOR RESULTANTE AJUSTADO $ 15.810.000,00

Como vemos, una vez se realiza la asignacion de valor de la unidad fisiogréfica 2
($14.665.000) de acuerdo con el limite inferior estadistico y la unidad fisiografica 3 con el
menor valor de mercado ($6.510.000), se tiene un valor unitario resultante para la Unidad
Fisiogréfica 1 de $17.910.321.

8.2. APLICACION DEL METODO DE REPOSICION: Para determinar valor actual de las
construcciones se parte de la determinacién del valor de reposicidn o valor a nuevo, al que
se le aplica un factor de depreciacion.

El valor a nuevo se determind a partir del calculo de presupuestos por Analisis de Precios
Unitarios APU, elaborado por esta consultoria e informacion del sector donde se ubica el
inmueble; posteriormente se calcula la depreciacion a partir de la aplicacion de las tablas
de Fitto y Corvini, segun lo establece la Resolucién 620 del IGAC, con lo que se obtienen
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado. Estos valores son los
siguientes:
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gpap | ¥ EDAD EN %DE| ESTADO DE | wvaoR | vALoR | VALOR | VALOR
GIIAEND | (3| WHOESEEBAEHEY || (:,.I(')"s) REmEs':TE VIDA |CONSERVACION | PEPRECIACION| peoosiCION |DEPRECIADO |  FINAL | ADOPTADO
1_|Casa princpal 2 pisos 20 | 100 80 20,00% 3 2.95% $1.262000] _ §352453] 5909547 _ $910.000

2 [Salén Socil - Bodega 2 [ 100 % 400% 4 53.52% $513.000] _ $274.579] _§238.421] _$238.000

3 [Kiosco 5 | 100 % 5,00% 2 500% $374211]  $19.061] $365.150] _§ 355,000

4 |Casa mayordomo % | 10 40 42,86% 3 B1T% $985.184] _ §425322]  §559.862] 560,000

LA MAYORIA | _|Area de rabajo 0 | 70 m 42,86% 35 53,58% $374211 5200498 _$173.713] 5 174,000
5 |Esablo 1 20 [ 10 50 28.57% 25 24.95% 5204867 $51.115] _ $153.751] _ $ 154,000

6 |Esablo2 2 | 10 50 28.57% 25 24.95% 5204867 $51.115] _$153.751] _$ 154,000

7 [Taler-garae 30 | 100 70 30,00% 35 16.19% $622610] _ §287.600] _ $335.019] _§335.000

& [Marranera 0 | 70 40 42,6% 4 67.04% 542007 $363.409] _§ 178.688] S 179.000

9 [Casa de rabajadores 0 | 10 20 42,86% 35 53.58% $720628] _ $390.926]  §$338.702] 338,000

noase | 10[Casa La Base 3 | 100 & 35,00% 35 48.94% $729628] _ $357.043] _$372.584] _$373.000
11 [Garl pozo profindo B | 10 3 50,00% 3 18.81% $679.060] _ $331.477] _§347.583] _§348.000

12 |Constucden lecheria 3% | 100 & 35,00% 35 48.94% $590.371] _§288.898] _$301.473] _$301.000

13 [Casa La Bonaire B | 10 3 50,00% 35 58.15% §1.102604] _ §641.208]  $461.396] _$461.000

14 |Bebederos cubierios 3% | 100 & 35,00% 35 48.94% $349832] _ $171.190] _$178.642] _§ 179.000

LABONARE [ 15 [Marranera 1 5 [ 10 5 35.11% 35 19.34% 542007 $267473] _$274.625] 275,000
16 |Marranera 2 % | 10 15 35.71% 35 49,34% $542.007] _ $267.473] _$274.625] _$275.000

17 [Tanque clevado - bodega 25 | 100 75 25.00% 35 43.61% $745000  $324.924]  $420.076] _ $420.000

18 |Garia pozo profundo B | 10 3 50,00% 3 1881% $679.060] _ $331.477] _ $347.583] _$348.000

19 [Casa Polvial 3 | 100 6 35.00% 35 18.94% $729626]  $357.043]  $372584] _ $373.000

pOLVILLAL |22 [Bebedero arier % | 100 75 25,00% 35 1361% 349832 §152576] _§ 197.256] _§ 197.000
21 [Bodega de sal 3 [ 10 45 35.11% 35 49.34% $302515] _ §149.262]  $153.253] _ $153.000

22 | Garia pozo prondo % | 10 » 50,00% 3 1881% §679.060] _ $331.477] _$347.583]__$348.000

Ahora bien, teniendo en cuenta que la finca cuenta con construcciones consideradas
cOmo mejoras y que por su composicion deben ser depreciadas Unicamente teniendo en
cuenta su estado de conservacion, por tal razén, se procede a depreciar dichas mejoras
por medio del método de Heidecke.

p COSTO DE VALOR VALOR
CAMPAMENTO DESCRIPCION ESTADO COEFICIENTE REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO

Corral 3,50 0,3320 $137.300 $91.716 $92.000

La Mayoria Piscina 4,00 0,5260 $1.564.196 $741.429 $ 741.000
Tangue Elevado Grande 3 0,1810 $ 761.000 $ 623.259 $ 623.000

Tanque Elevado Pequefio 3 0,1810 $ 3.352.300 $2.745.534 $ 2.746.000

la Base Corral metélico 3,5 0,3320 $ 463.945 $309.915 $ 310.000

La Bonaire __|Corral 35 0,3320 $ 137.300 $91.716 $92.000
Polvilllal Tanque Elevado 2 0,0252 $ 3.352.300 $3.267.822 $ 3.268.000
Corral 35 0,3320 $ 137.300 $91.716 $92.000

CONCLUSION DE VALOR

Teniendo en cuenta las metodologias empleadas para la determinacion del valor
comercial de terreno y construcciones/mejoras, se describen a continuacion los valores

a liquidar:
TERRENO
Terreno Ha ‘ $ 15.810.000
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS
CAMPAMENTO LA MAYORIA UNIDAD VALOR
UNITARIO
Casa principal 2 pisos m2 $ 910.000,00
Saldn Social - Bodega m2 $ 238.000,00
Kiosco m2 $ 355.000,00
Casa mayordomo m2 $ 560.000,00
Area de trabajo m2 $ 174.000,00
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Establo 1 m2 $ 154.000,00
Establo 2 m2 $ 154.000,00
Taller-garaje m2 $ 335.000,00
Marranera m2 $ 179.000,00
Casa de trabajadores m2 $ 339.000,00
Corral mi $ 92.000,00
Piscina m2 $ 741.000,00
Tanque Elevado Grande m2 $ 623.000,00
Tanque Elevado Pequefio m2 $ 2.746.000,00
CAMPAMENTO LA BASE
Casa La Base m2 $ 373.000,00
Garita Pozo Profundo m2 $ 348.000,00
Corral metalico mi $ 310.000,00
CAMPAMENTO LA BONAIRE
Construccion Lecheria m2 $ 301.000,00
Casa La Bonaire m2 $ 461.000,00
Bebederos cubiertos m2 $ 179.000,00
Marranera 1 m2 $ 275.000,00
Marranera 2 m2 $ 275.000,00
Tanque elevado Bodega m2 $ 420.000,00
Garita Pozo Profundo m2 $ 348.000,00
Corral mi $ 92.000,00
CAMPAMENTO POLVILLAL
Casa Polvillal m2 $ 373.000,00
Bebedero cubierto m2 $ 197.000,00
Bodega de Sal m2 $ 153.000,00
Garita Pozo Profundo m2 $ 348.000,00
Tanque Elevado m2 $ 3.268.000,00
Corral mi $ 92.000,00
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DEPARTAMENTO: Coérdoba MUNICIPIO: Buenavista
DIRECCION El Santuario FMmI 142-27169
- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD AREA UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
Terreno Ha 1186,6782| $ 15.810.000,00| $ 18.761.382.342,00
SUBTOTAL TERRENOS $ 18.761.382.342,00
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS
CAMPAMENTO LA MAYORIA
Casa principal 2 pisos m2 940,00 $ 910.000,00 $ 855.400.000,00
Salén Social - Bodega m2 218,00 $ 238.000,00 $ 51.884.000,00
Kiosco m2 128,00 $ 355.000,00 $ 45.440.000,00
Casa mayordomo m2 540,00 $ 560.000,00 $ 302.400.000,00
Area de trabajo m2 150,00 $ 174.000,00 $ 26.100.000,00
Establo 1 m?2 150,00 $ 154.000,00 $ 23.100.000,00
Establo 2 m?2 240,00 $ 154.000,00 $ 36.960.000,00
Taller-garaje m?2 300,00 $ 335.000,00 $ 100.500.000,00
Marranera m2 70,00 $ 179.000,00 $ 12.530.000,00
Casa de trabajadores m2 115,00 $ 339.000,00 $ 38.985.000,00
Corral ml 100,00 $ 92.000,00 $ 9.200.000,00
Piscina m2 60,00 $ 741.000,00 $ 44.460.000,00
Tangue Elevado Grande m2 66,00 $ 623.000,00 $41.118.000,00
Tanque Elevado Pequefio m2 3,00 $ 2.746.000,00 $ 8.238.000,00
CAMPAMENTO LA BASE
Casa La Base m2 82,00 $ 373.000,00 $ 30.586.000,00
Garita Pozo Profundo m2 7,50 $ 348.000,00 $ 2.610.000,00
Corral metalico ml 161,00 $ 310.000,00 $ 49.910.000,00
CAMPAMENTO LA BONAIRE
Construccion Lecheria m2 200,00 $ 301.000,00 $ 60.200.000,00
Casa La Bonaire m2 350,00 $ 461.000,00 $ 161.350.000,00
Bebederos cubiertos m2 160,00 $ 179.000,00 $ 28.640.000,00
Marranera 1 m2 100,00 $ 275.000,00 $ 27.500.000,00
Marranera 2 m2 130,00 $ 275.000,00 $ 35.750.000,00
Tanque elevado Bodega m2 20,00 $ 420.000,00 $ 8.400.000,00
Garita Pozo Profundo m2 7,50 $ 348.000,00 $ 2.610.000,00
Corral ml 192,00 $ 92.000,00 $ 17.664.000,00
CAMPAMENTO POLVILLAL
Casa Polllal m2 173,00 $ 373.000,00 $ 64.529.000,00
Bebedero cubierto m2 90,00 $ 197.000,00 $ 17.730.000,00
Bodega de Sal m2 16,00 $ 153.000,00 $ 2.448.000,00
Garita Pozo Profundo m2 7,50 $ 348.000,00 $ 2.610.000,00
Tanque Elevado m2 3,00] $ 3.268.000,00 $ 9.804.000,00
Corral ml 150,00 $ 92.000,00 $ 13.800.000,00
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS $ 2.132.456.000,00
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 20.893.838.342,00

Continua en la siguiente pagina...
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SON: VEINTE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS MONEDA
CORRIENTE.

Bogota D.C., 11 de julio de 2024

Cordialmente,

OSCAR NAVARRO RODRIGUEZ
Representante legal Comité de avallios

R.A.A. AVAL-79382241 R.A.A. AVAL-79469305

R.N.A. No. 904 de Fedelonjas

MARIA J5ABEL ORTIZ F. RUBEN D. BELTRAN SUAREZ

Comit¢/de avaluos Avaluador designado
R.A.A. AVAL-52617497 R.A.A. AVAL-1033727523

Vigencia del avalto. De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del
Decreto 1420 de julio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo tiene una vigencia de un
(1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
afectar el valor se conserven.

Nota 1: Este avallo fue realizado bajo el marco legal de la Ley 1849 del 19 de julio de 2017.
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10. ANEXOS

FOTOGRAFIA AEREA.

PLANO DE LOCALIZACION GENERAL.

PLANO DE LOCALIZACION ESPECIFICO.

REGISTRO FOTOGRAFICO.

ESTUDIO DE MERCADO. PRESUPUESTOS DE OBRA.

a > w e
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FOTOGRAFIA AEREA

Fuente: Imagen tomada mediante un dron el dia de la inspeccidn.

PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

Fuente: Elaboracion propia mediante el SIG — Google Earth Pro.
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PLANO GENERAL DE OFERTAS

Fuente: Elaboracion propia mediante el SIG — Google Earth Pro.
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REGISTRO FOTOGRAFICO

L
s B

ViA DE ACCESO AL PREDIO VISTA PARCIAL PREDIO DESDE VIA DE

ACCESO

CERRAMIENTO PREDIO VISTA PARCIAL PREDIO DESDE ViA DE
ACCESO

IMAGEN AEREA PREDIO IMAGEN AEREA PREDIO
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IMAGEN AEREA CAMPAMENTO LA CASA PRINCIPAL
MAYORIA

IMAGEN AEREA CASA MAYORDOMO TANQUE ELEVADO LA MAYORIA

el

YA ' e 3 A B e s ,
- PR R e
SALON SOCIAL - BODEGA LA MAYORIA PISCINA LA MAYORIA
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CASA PRINCIPAL SEGUNDA PLANTA LA
MAYORIA

BANO ALCOBA PRINCIPAL CASA

ALCOBA TIPO CASA PRINCIPAL
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BANO TIPO CASA PRINCIPAL BANO TIPO CASA PRINCIPAL

Ca

i T

l)
WIS
v

ESTABLO 2 TANQUE ELEVADO GRANDE

GARAJE - BODEGA CORRAL // AREA DE TRABAJO // CASA
TRABAJADORES /| GARAJE
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MARRANERA AREA DE TRABAJO

CASA TRABAJADORES CORRAL

BEBEDERO TIPO CASA LA BASE
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CASA LA BASE

RUINAS CASA LA BASE CORRAL METALICO LA BASE

CORRAL LA BASE CAMPAMENTO LA BASE
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RESERVORIO TIPO CAMPAMENTO POLVILLAL

GARITA POZO PROFUNDO BODEGA DE SAL

CASA'Y TANQUE ELEVADO EL POLVILLAL CORRAL // BEBEDERO CUBIERTO
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ACCESO A CAMPAMENTO LA BONAIRE

CORRAL

annmm
beedt

CASA LA BONAIRE

CONSTRUCCION LECHERIA
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MARRANERA 1 MARRANERA 2

VISTA INTERNA MARRANERA 2 GARITA POZO PROFUNDO

COBERTURA BOSQUE VISTA AEREA PASTOS
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PRESUPUESTO DE OBRA

CASA PRINCIPAL 2 PISOS LA MAYORIA

; TOTAL
CAPITULO CAPITULO
PRELIMINARES $ 35.592.549
CIMIENTACION $44.007.777
CONCRETO $ 287.243.529
MAMPOSTERIA $ 89.095.105
INSTALACIONES SANITARIAS $ 7.585.092
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 6.892.152
INSTALACIONES ELECTRICAS $ 25.997.053
CUBIERTA $71.211.355
PISOS Y ACABADOS $ 157.258.994
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 38.431.250
CARPINTERIA MADERA $ 89.822.285
CARPINTERIA METALICA $ 31.035.881
VIDRIOS $ 628.100
PINTURAS $30.714.574
CERRAJERIA $ 2.741.940
EXTERIORES $12.298.298
ASEO, MAQUINARIAYY PERSONAL $ 204.823.338
Total presupuesto $1.135.379.270
M2 costo directo $1.261.533
VALOR m2 AJUSTADO $1.262.000

BODEGA - SALON SOCIAL LA MAYORIA

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $5.931.307,80
CIMIENTACION $5.339.736,45
CONCRETO $41.009.178,12
MAMPOSTERIA $ 20.652.066,61
INSTALACIONES ELECTRICAS $ 866.529,97

PISOS Y ACABADOS

$5.116.427,80

CARPINTERIA MADERA

$2.346.106,19

PINTURAS $ 8.484.980,01

CERRAJERIA $ 635.085,99

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $21.400.448,01

TOTAL PRESUPUESTO $111.781.866,94

M2 COSTO DIRECTO $ 513.000,00
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KIOSCO LA MAYORIA

Capitulo

Total capitulo

PRELIMINARES

$ 12 132 220,50

CONCRETO

$ 83 506 263,30

INSTALACIONES SANITARIAS

$9 724 387,15

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$ 529 438,65

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 4521 274,64

CUBIERTA

$ 12 084 300,00

SANITARIOS Y ACCESORIOS

$ 324 100,00

CARPINTERIA MADERA

$ 32 273 760,66

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 13 299 337,01

TOTAL PRESUPUESTO

$ 168 395 081,90

M2 COSTO DIRECTO

$ 374 211,29

CASA MAYORDOMO LA MAYORIA

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $ 3 235 258,80
CIMIENTACION $ 595 066,12
CONCRETO $ 21772 274,98
MAMPOSTERIA $ 23 284 629,29

INSTALACIONES SANITARIAS

$ 1863 027,55

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$2317551,13

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 13 705 993,61

CUBIERTA

$ 21 218 808,48

PISOS Y ACABADOS

$ 2996 793,43

SANITARIOS Y ACCESORIOS

$ 1 089 404,74

CARPINTERIA MADERA

$ 9 481 066,04

VIDRIOS

$ 321 603,50

CERRAJERIA

$ 635 085,99

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 15 705 548,01

TOTAL PRESUPUESTO

$118 222 111,66

M2 COSTO DIRECTO

$ 985 184,26

TALLER GARAIJE LA MAYORIA

Capitulo

Total capitulo

PRELIMINARES

$ 6 130 759,20

CIMIENTACION

$ 645 262,55

CONCRETO

$12 829 192,83

MAMPOSTERIA

$ 3892 401,39

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 866 529,97

CUBIERTA

$ 8 041 680,32

PISOS Y ACABADOS

$ 1860 519,20

PINTURAS

$ 1904 429,48

ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL

$ 13638 716,01

TOTAL PRESUPUESTO

$ 49 809 490,95

M2 COSTO DIRECTO

$ 622 618,64
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AREA DE TRABAJO LA MAYORIA

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $ 12.132.220,50
CONCRETO $ 83.506.263,30
INSTALACIONES SANITARIAS $9.724.387,15
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 529.438,65
INSTALACIONES ELECTRICAS $4.521.274,64
CUBIERTA $ 12.084.300,00
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 324.100,00
CARPINTERIA MADERA $ 32.273.760,66
ASEO, MAQUINARIA'YY PERSONAL $ 13.299.337,01
TOTAL PRESUPUESTO $ 168.395.081,90
M2 COSTO DIRECTO $374.211,29

ESTABLO 1y 2 LA MAYORIA

Capitulo Total Capitulo
PRELIMINARES $ 225 441,30
CONCRETO $ 466 780,02
CUBIERTA $ 631 470,00
PISOS Y ACABADOS $ 326 997,30
SANITARIOS Y ACCESORIOS $8137,50
CARPINTERIA MADERA $57 177,37
CARPINTERIA METALICA $ 0,00
ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 742 394,98
TOTAL PRESUPUESTO $ 2 458 398,47
M2 COSTO DIRECTO $ 204 866,54

MARRANERA LA MAYORIA, LA BONAIRE

Capitulo Total Capitulo
PRELIMINARES $ 808 814,70
CONCRETO $ 6 474 262,34
MAMPOSTERIA $ 2 362 377,40
INSTALACIONES SANITARIAS $ 618 618,93
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 164 840,96
CUBIERTA $ 1 347 330,00
PINTURAS $550127,34
ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $3936551,01
TOTAL PRESUPUESTO $16 262 922,69
M2 COSTO DIRECTO $542 097,42
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CASA TRABAJADORES LA MAYORIA

F-DP2-79

Capitulo Total capitulo
CIMIENTACION $ 801 919,70
CONCRETO $ 1991 881,56
MAMPOSTERIA $ 4 040 284,31

INSTALACIONES SANITARIAS

$ 1 557 595,64

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$2104 901,71

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 10 143 845,70

CUBIERTA

$ 3146 751,72

PISOS Y ACABADOS

$ 1 395 389,40

SANITARIOS Y ACCESORIOS

$ 1003 382,12

CARPINTERIA MADERA

$ 1154 874,05

CARPINTERIA METALICA $ 629 138,29
VIDRIOS $ 321 603,50
PINTURAS $ 2522 535,12
CERRAJERIA $ 358 247,18

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 12 605 300,01

TOTAL PRESUPUESTO

$ 43 777 650,01

M2 COSTO DIRECTO $ 729 627,50
CORRAL

Descripcion Total capitulo

PRELIMINARES $878.721,12
CIMIENTACION $ 1.188.864,00
ESTRUCTURA $ 1.596.830,40
CERRAMIENTO MADERA $ 5.502.124,80
PISOS $1.167.725,14
EXTERIORES $ 1.325.534,40
ASEO, MAQUINARIAYY PERSONAL $ 3.884.052,15
Total presupuesto $ 15.543.852,01
M2 costo directo $ 129.532,10
M2 costo indirecto $7.771,93
Valor total ml $ 137.304,03
Valor total ml adoptado $ 137.300,00

TANQUE ELEVADO PEQUENO LA MAYORIA, LA BONAIRE

Capitulo Total Capitulo
PRELIMINARES $ 138 380,00
CIMENTACION $ 138 380,00
CONCRETO $ 1 046 608,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2 493 846,00
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 852 480,00
ASEA ,MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 6 184 750,00
TOTAL PRESUPUESTOS $ 16 761 504,00
M2 COSTO DIRECTO $ 3 352 300,00
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PISCINA LA MAYORIA

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $ 2 156 839,20
CIMIENTACION $ 12 196 398,45
CONCRETO $ 58 087 048,07
INSTALACIONES SANITARIAS $ 7223 051,87
INSTALACIONES HIDRAULICAS $2101 779,24
INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2 553 620,94
PISOS Y ACABADOS $ 17 664 887,15
EXTERIORES $ 2 142 356,56
ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 11 740 416,01
TOTAL PRESUPUESTO $ 115 866 397,50
M2 COSTO DIRECTO $ 1448 329,97

CASA LA BASE

Capitulo Total capitulo
CIMIENTACION $ 801 919,70
CONCRETO $ 1991 881,56
MAMPOSTERIA $ 4 040 284,31
INSTALACIONES SANITARIAS $ 1 557 595,64
INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2104 901,71
INSTALACIONES ELECTRICAS $ 10 143 845,70
CUBIERTA $ 3146 751,72
PISOS Y ACABADOS $ 1 395 389,40
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 1003 382,12
CARPINTERIA MADERA $ 1154 874,05
CARPINTERIA METALICA $ 629 138,29
CERRAJERIA $ 358 247,18
ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 12 605 300,01
TOTAL PRESUPUESTO $ 43 777 650,01
M2 COSTO DIRECTO $ 729 627,50

CORRAL METALICO LA BASE

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $ 2 156 839,20
CONCRETO $ 17 264 699,58
CARPINTERIA METALICA $ 5 746 312,95
PINTURAS $ 7 800 559,13
ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 4147 216,01
TOTAL PRESUPUESTO $ 37 115 626,87
M2 COSTO DIRECTO $ 463 945
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COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

GARITA POZO PROFUNDO, LA BASE, LA BONAIRE, EL POLVILLAL

Capitulo Total capitulo
CIMIENTACION $ 801 919,70
CONCRETO $ 1991 881,56
MAMPOSTERIA $ 4 040 284,31

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$2104 901,71

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 10 143 845,70

CUBIERTA

$ 3146 751,72

PISOS Y ACABADOS $ 1 395 389,40
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 1003 382,12
CARPINTERIA METALICA $ 629 138,29
PINTURAS $ 2 522 535,12
CERRAJERIA $ 358 247,18

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 12 605 300,01

TOTAL PRESUPUESTO

$ 40 743 576,82

M2 COSTO DIRECTO

$ 679 059,61

CONSTRUCCION LECHERIA LA BONAIRE

Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $1.141.155,28
CIMEENTACION $ 2.584.756,47
CONCRETO $5.472.017,03
MAMPOSTERIA $8.419.168,26
INSTALACIONES SANITARIAS $ 761.208,22
INSTALACIONES HIDRAULICAS $1.317.551,13
INSTALACIONES ELECTRICAS $ 3.846.348,46
CUBIERTA $2.607.075,18
PISOS Y ACABADOS $1.182.165,86
SANITARIOS Y ACCESORIOS $921.971,23
CARPINTERIA MADERA $ 906.286,98
CARPINTERIA METALICA $ 2.497.153,00
VIDRIOS $ 321.240,51
PINTURAS $1.497.630,71
CERRAJERIA $708.443,71
ASEO, MAQUINARIAYY PERSONAL $9.503.309,61
TOTAL PRESUPUESTO $ 43.687.481,65
M2 COSTO DIRECTO $ 590.371,37
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SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

F-DP2-79

CASA LA BONAIRE

Capitulo

Total capitulo

PRELIMINARES

$ 1941 155,28

CIMIENTACION

$ 3184 756,47

CONCRETO

$9472 017,03

MAMPOSTERIA

$ 13419 168,26

INSTALACIONES SANITARIAS

$1 761 208,22

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$ 2317 551,13

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 12 846 348,46

CUBIERTA

$ 7 607 075,18

PISOS Y ACABADOS

$ 2182 165,86

SANITARIOS Y ACCESORIOS

$1121971,23

CARPINTERIA MADERA

$ 1 006 286,98

PINTURAS

$ 3497 630,71

CERRAJERIA

$ 708 443,71

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 15 503 309,61

TOTAL PRESUPUESTO

$ 79 387 481,65

M2 COSTO DIRECTO

$ 1102 603,91

BEBEDEROS CUBIERTOS LABONAIRE, POLVILLAL
Capitulo Total capitulo
PRELIMINARES $ 1.485.521
CIMIENTACION $2.485.177
CONCRETO $14.974.113
INSTALACIONES HIDRAULICAS $1.529.439
INSTALACIONES ELECTRICAS $4.773.762
CUBIERTA $ 12.084.300
SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 185.200
CARPINTERIA MADERA $ 1.657.933
ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 13.299.337
TOTAL PRESUPUESTO $52.474.780
M2 COSTO DIRECTO $ 349.832

CASA POLVILLAL

Capitulo

Total capitulo

CIMIENTACION

$ 801 919,70

CONCRETO

$ 1 991 881,56

MAMPOSTERIA

$ 4 040 284,31

INSTALACIONES SANITARIAS

$ 1 557 595,64

INSTALACIONES HIDRAULICAS

$2104901,71

INSTALACIONES ELECTRICAS

$ 10 143 845,70

CUBIERTA

$ 3146 751,72

PISOS Y ACABADOS

$ 1 395 389,40

SANITARIOS Y ACCESORIOS

$ 1 003 382,12

CARPINTERIA MADERA

$ 1 154 874,05

CARPINTERIA METALICA

$ 629 138,29

CERRAJERIA

$ 358 247,18

ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL

$ 12 605 300,01

TOTAL PRESUPUESTO

$ 43 777 650,01

M2 COSTO DIRECTO

$ 729 627,50
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COLOMBIA C |
POTENCIA DE LA

VIDA \.

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

BODEGA SAL POLVILLAL
Capitulo Total capitulo
CIMIENTACION $1.801.919,70
CONCRETO $ 4.991.881,56
MAMPOSTERIA $5.040.284,31
INSTALACIONES HIDRAULICAS $1.049.011,71
INSTALACIONES ELECTRICAS $514.345,70
CUBIERTA $1.146.751,72
PISOS Y ACABADOS $ 995.389,40
PINTURAS $ 252.535,12
CERRAJERIA $98.247,18
ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $2.260.530,01
TOTAL PRESUPUESTO $18.150.896,41
M2 COSTO DIRECTO $302.514,94
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COLOMBIA

POTENCIA DE LA

VIDA

PONDERACION VALOR DE TERRENO

S

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES

5 VALOR
DESCRIPCION UNIDAD| AREA UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO
El Santuario UF 1 Pastos Limpios Ha 925,6090| $17.910.321|%$ 16.577.953.895,50
El Santuario UF 2 Bosques Ha 59,3339 $ 14.665.000 $870.131.643,50
El Santuario UF 3 Suelo Proteccion Ha 201,7353 $6.510.000{ $ 1.313.296.803,00
TOTAL TERRENO $18.761.382.342,00
VALOR RESULTANTE $ 15.810.000,00
VALOR RESULTANTE AJUSTADO $ 15.810.000,00

F-DP2-79
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Datos Basicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 11/03/2024 Hora: 09:55 AM No. Consulta: 525472523
N° Matricula Inmobiliaria: 142-27169 Referencia Catastral: 230790000000000260003000000000
Departamento: CORDOBA Referencia Catastral Anterior: 000000260003000¢

Municipio: BUENAVISTA Cédula Catastral:

Vereda: BUENAVISTA Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: EL SANTUARIO

Direcciones Anteriores:

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 03/12/2003 Tipo de Instrumento: ESCRITURA
Fecha de Instrumento: 01/12/2003
Estado Folio: ACTIVO
Matricula(s) Matriz:
142-25300
142-24940
142-25557

142-25581
142-25587

Matricula(s) Derivada(s):

Tipo de Predio: R

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGFN NESCRIPCION FFCHA DOCIIMENTO
https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DdatosBasicosTierras 2/7
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Propietarios

NUMERO DOCUMENTO  TIPO IDENTIFICACION = NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL)  PARTICIPACION

9008879021 NIT AGRICOLA PALMARES S.A.S.

Complementaciones

PRIMERO LOTE #1. 06-08-2002 ESCRITURA 296 DE 05-08-2002 NOTARIA B/VISTA DE:ARANGO RESTREPO ANDRES
A:ARANGO MORA JORGE, ANOTACION 04, MATRICULA 141-0011015 SEGUNDO:15-12-99 ESCRITURA 4434 DE 04-
11-99 NOTARIA 4 DE MEDELLIN DE:URIBE LOPERA ANA PAULINA A:ARANGO RESTREPO ANDRES FELIPE
ANOPTACION 03, MATRICULA ANTERIOR TERECERO: 28-03-89 ESCRITURA 637 DE 10-02-89 NOTARIA 15 DE
MEDELLIN A:URIBE LOPERA ANA PAULINA, ANOTACION 61, MATRICULA LAANTERIOR.CUARTO:13-01-88
ESCRITURA 5771 DE 14-12-87 NOTARIA 4 DE MEDELLIN DE:RUIZ GUSTAVO A:OCHO HECTOR, ANOTACION 02,
MATRICULA 2287 QUINTO:19-07-79, ESCRITURA 2823 DE 08-06-79 NOTARIA 5 DE MEDELLIN DE:ORTIZ ALBADOR
A:LUIS GUSTAVO, ANOTACION 01, MATRICULA LAANTERIOR SESTO:09-06-69 ESCCRITURA 5404 DE 29-11-67
NOTARIA 6 DE MEDELLIN DE:ABAD DOLORES A:ORTIZ SALVADOR. LIBRO 1. TOMO 15. FOLIO 335.PARTIDA 190
OCTAVO:17-10-61 RESOLUCION 421 DE 02-08-61 MINAGRICULTURA BOGOTA DE: INCORA A@QABAD DOLORES
LIBRO 1. TMO 9. FOLIO 169.PARTIDA SUBLOTEZ2:1. 13-01-88. ESCRITURA 5272 DE 14-12-87 NOTARIA 4 DE
MEDELLIN DE: RUIZ GUSTAVO A: OCHO HECTOR. ANOTACION 07. MATRICULA. 141-001708 SEGUNDO:15-03-79
ESCRITURA 3498 DE 27-12-78 NOTARIA 10 DE MEDELLIN DE:BETANCI BETANCUR COMPA@IA A:RUIZ GUSTAVO,
ANOTACION 03, MATRICULA LAANTERIOR TERCERO:09-09-74, ESCRITURA 2392 DE 04-12-74 NOTARIA 2 DE
MEDELLIN A: BETANCI BETANCUR Y CIA, SUBLOTET1. 1. 28-11-69, ESCRITYRA 2940 DE 12-08-69 NOTARIA
SEGUNDA DE MEDELLIN DE: BETANCUR OSE A:BETANCY BETANCUR COMPA@IA LIBRO 1. TOMO 15. FOLIO 485/9,
PARTIDA 336 SEGUNDO:14-03-69 RESOLUCION 27110 DE 06-11-68 INCORA DE:INCORA A:BETANCUR JOSE LIBRO
1. TOMO 15, FOLIO 242/4, PARTIDA 091.SUBLOTE 2.1.28-11-69, ESCRITURA 2940 ARRIBA CITADA. SEGUNDO 21-03-
60 ESCRITURA 70 DE 17-02-60NOTARIA AYAPEL. DE:HERRERA MANUEL A:BETANCUR JOSE, LIBRO 1. TOMO 8,
FOLIO 256 PARTIDA 171 TERCERO-11-06-59, RESOLUCION 490 DE 28-10-58 INCORA BOGOTA DE:INCORA
A:HERRERA MANUEL LIBRO 1. TOMO 7, FOLIO 562/3, PARTIDA 263 SUBLOTES3.- ESCRITURA 2940 DE 12-08-69
ARRIBA CITADA SEGUNDO:03-04-68 ESCRITURA 7, 13-01-68, NOTARIA DE MONTELIBANO DE:BETANCUR JOSEFA
A:BETANCUR JOSE, LIBRO 1. TOMO 14 FOLIO 300, PARTIDA 98 TERCERO:08-08-61. ESCRITURA 141 DE 17-10-61
NOTARIA DE AYAPEL DE:HERNANDEZ JOSEFA A OTROS A:BETANCUR JOSEFA LIBRO 1, TOMO 9, FOLIO 111,
PARTIDA 301 CUARTO:19-06-61, ESCRITURA 133 DE 13-04-61, NOTARIA DE AYAPEL, DE:MEDELLIN JUSTINIANO
A:AGUIRRE TIRDO, LIBRO 1, TOMO 9, FOLIO 77, PARTIDA 249 SUBLOTE4.-1. ESCRITURA 2940, ARRIBA CITADA,
SEGUNDO:29-03-67, ESCRITURA 853 DE 22-03-67, NOTARIA 2 DE MEDELLIN DE:RAMOS MARIA A:BETANCUR
JOSE, LIBRO 1, TOMO 13, FOLIO 473/4, PARTIDA 220 TERCERO:09-03-63 ESCIRTURA 71 DE 17-03-63 NOTARIA DE
AYAPEL,DE:MU@IZ FRIGIDA A: RAMOS MARIA LIBRO 1. TOMO 9, FOLIO 576 PARTIDA 77 LOTE3.- 1. 28-03-89
ESCRITURA 637 DE 10-02-89 NOTARIA 15 DE MEDELLIN DE:OCHO HECTOR A:URIBE ANA, ANOTACION 03,
SEGUNDO:13-01-88,ESCRITURA 5770 DE 14-12-87 NOTARIA 4 DE MEDELLIN DE:RUIS GUSTAVO A: OCHO HECTOR,
ANOTACION 02, MATRICULA 141-004268 TERCERO:05-04-82, ESCRITURA 422 DE 09-03-82 NOTARIA 8 DE
MEDELLIN DE:ORTIS ARCILA OP@IA A:RUIZ GUSTAVO; ANOTACION 01, MATRICULA 141-0004268 CUARTO:13-12-
79, ESCRITURA 6117 DE 16-11-79, NOTARIA 5 DE MEDELLIN DE:ORTIZ SALBADOR A:ORTIZ Y ARCIAL OMPA@IA,
MATRICULA 2410 QUINTO:19-09-62, RESOLUCION 502 DE 27-09-61, MINAGRICULTURA BOGOTA DE: INCORAA:
ORTIZ SALBADOR, MATRICULA LAANTERIOR. LOTE2. 08-08-2002, ESCRITURA 295 DE 05-08-2002 NOTARIA U DE
B/VISTA DE:MARIN MONSALVE IVAN MARIO A:ARANGO MORA JORGE TULIO, ANOTACION 07 MATRICULA 141-
0007096 SEGUNDO:04-01-2001, ESCRITURA 5779 DE 29-12-2000, NOTARIA 29 DE MEDELLIN DE:ARISTIZABAL
BERNAL FERNANDO A:MARIN MONSALBE IVAN DARIO ANOTACION 06 MATRICULA LAANTERIOR TERCERO:07-12-
95, ESCRITURA 4630 DE 12-10-95 NOTARIA 20 DE MEDELLIN DE:PIEDRAHITA ANOHEZ FRANCISCO A:ARISTIZABAL
BERNAL FERNANDO ANOTACION 05 MATRICULA LAANTERIOR. CUARTO:06-06-89 ESCRITURA 1402 DE 11-04-89,
NOTARIA 13 DE MEDELLIN DE:VIEIRA VILLA JESUS MARIA A:PIEDRAHITA SANCHEZ FRANCISCO JAVIE FOLIO (S)
DE MAYOR EXTENSI€@N Y/O SEGREGADO (S): , 141-11294, 141-11183, 141-11015, 141-9092, 141-7096

Cabidad v Linderos
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INMUEBLE RURAL DENOMINADO EL SANTUARIO, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE B/VISTA, CON UNA CABIDA DE
1.186 HS.6.782 MT LOS LINDEROS SE ENCUENTRAN EN LA ESCIRTURA #646 DE 02-12-2003 NOTARIA U DE RTA.

RICA.

Linderos Tecnicamente Definidos

Area Y Coeficiente

COMENTARIO
SALVEDAD
FOLIO

Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NU'\E/)'ERO NUMERO DE RAD'E/;C'ON FECHA DE RAD'E/;C'ON DESCRIPCION
. RRECCION . ALVEDAD ALVEDAD FOLI
ANOTACION co cCio ANOTACION S SALVEDAD S OLIo
ANOTACI€N
2022-142-6- CORREGIDA VALE
14 1 744 26/02/2024  2024-142-3-7 ARTICULO 59 LEY
1579 DE 2012.
SE INCLUYE
NUEVO NUMERO
PREDIAL DE 30
DIGITOS
SUMINISTRADOS
0 1 21/12/2015 ICARE-2015 PORELIGAC.

Tramites en Curso

(SNC), RES No. 8589
DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO

IGAC-SNR DE 23-09-

2008)

RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN

CIUDAD

IMPORTANTE

Tenga en cuenta que si usted esta consultando un predio que ha sido objeto de venta(s) parciales y tiene multiples

propietarios, el resultado de la consulta reflejara inicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la

Ultima venta parcial.
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En caso de constitucién de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.
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Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 11/03/2024

Hora: 09:56 AM

No. Consulta: 525472954

No. Matricula Inmobiliaria: 142-27169

Referencia Catastral: 230790000000000260003000000000

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 02-10-1989 Radicacion: 1164

Doc: ESCRITURA 2974 DEL 1989-09-25 00:00:00 NOTARIA 10 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: GRAVAMEN (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PIEDRAHITA SANCHEZ FRANCISCO JAVUER

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 02-10-1989 Radicacion: 1165

Doc: ESCRITURA 2975 DEL 1989-09-25 00:00:00 NOTARIA 10 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: GRAVAMEN (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: URIBE LOPERA ANA PAULINA

A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 03-12-2003 Radicacion: 2135

Doc: ESCRITURA 646 DEL 2003-12-01 00:00:00 NOTARIA U DE PTA RICA VALORACTO: $

ESPECIFICACION: 0919 ENGLOBE NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras 2/7
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A ARANGU MUKA JURGE TULIU CU 4312925 X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 07-11-2007 Radicacion: 2206

Doc: ESCRITURA 1991 DEL 2007-10-31 00:00:00 NOTARIA 13 DE MEDELLIN VALOR ACTO: $2.225.000.000
ESPECIFICACION: 0144 PERMUTA NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MODO ADQUISICION (MODO DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MORA JORGE TULIO CC 4312925

A: ALZATE HENA MAURICIO LEON X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 04-12-2008 Radicacion: 2479

Doc: OFICIO 1201 DEL 2008-11-13 00:00:00 JDO.1.CVL.CTO. DE MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO ACCION PERSONAL NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO: MEDIDA CAUTELAR (MEDIDA
CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: PELAEZ ARANGO CARLOS

A: ALZATE HENAO MAURICIO LEON CC 98583882 X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 30-06-2015 Radicacion: 2015-141-6-1666

Doc: OFICIO 1486 DEL 2015-06-23 00:00:00 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE MEDELLIN VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: PELAEZ ARANGO CARLOS CC 71632448
A: ALZATE HENAO MAURICIO LEON CC 98583882 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 30-06-2015 Radicacion: 2015-141-6-1667

Doc: ESCRITURA 1974 DEL 2014-10-30 00:00:00 NOTARIA VEINTISIETE DE MEDELLIN VALOR ACTO: $1.868.619.000
ESPECIFICACION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZATE HENAO MAURICIO LEON CC 98583882

A: ALDANA ALDANA ALVARO RAINERO CC 79149955 X

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 06-10-2016 Radicacién: 2016-141-6-2881

Doc: AUTO 650-000634 DEL 2015-10-29 00:00:00 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0476 EMBARGO PROCESO DE REORGANIZACION LEY 1116 DE 2006 (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES NIT. 899999086

A: ALDANA ALDANA ALVARO RAINERO CC 79149955 X

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 21-11-2017 Radicacion: 2017-142-6-2509

Doc: AUTO S/N DEL 2017-03-29 00:00:00 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE CARTAGENA DE INDIAS VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARAGO. (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES NIT. 899999086

A: ALDANA ALDANA ALVARO RAINERO CC 79149955 X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 24-11-2017 Radicacion: 2017-142-6-2540

Doc: ESCRITURA 1031 DEL 2017-11-24 00:00:00 NOTARIA UNICA DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $2.500.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

NE- Al DANIA AL DANIA ATNV/ADN DAINIERPN 701 100RR

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR%2F %23%2F %3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras
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A: AGRICOLA PALMARES S.A.S. NIT. 9008879021 X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 20-05-2019 Radicacion: 2019-142-6-1225

Doc: OFICIO 951 DEL 2019-05-17 00:00:00 JUZGADO promiscuo deL circuito DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALDANA ALDANA ALVARO RAINERO CC 79149955

A: AGRICOLA PALMARES S.A.S. NIT. 9008879021 X

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 02-07-2020 Radicacion: 2020-142-6-536

Doc: OFICIO 0010 DEL 2020-01-15 00:00:00 JUZGADO promiscuo deL circuito DE PLANETA RICA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 11

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO, CONTENIDO EN OFICIO N@951 DE FECHA 17/05/2019.
(CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALDANA ALDANA ALVARO RAINERO CC 79149955

A: AGRICOLA PALMARES S.A.S. NIT. 9008879021 X

ANOTACION: Nro 13 Fecha: 18-03-2022 Radicacion: 2022-142-6-744

Doc: OFICIO 20225400022781 DEL 2022-03-18 00:00:00 FISCALIA GENERAL DE LA NACION BOGOTA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0436 EMBARGO EN PROCESO DE FISCALIA RADICADO: 1100160990682021-00203 ED FISCALIA (MEDIDA
CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA 41 ESPECIALIZADA EXTINSION DE DOMINIO

A: AGRICOLA PALMARES S.A.S. NIT. 9008879021 X

ANOTACION: Nro 14 Fecha: 18-03-2022 Radicacion: 2022-142-6-744

Doc: OFICIO 20225400022781 DEL 2022-03-18 00:00:00 FISCALIA GENERAL DE LA NACION BOGOTA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0451 INICIACION PROCEDIMIENTO DE EXTINCION DEL DERECHO DE DOMINIO (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FISCALIA 41 ESPECIALIZADA EXTINSION DE DOMINIO

A: AGRICOLA PALMARES S.A.S. NIT. 9008879021 X

https://www.vur.gov.co/portal/pages/vur/inicio.jsf?url=%2F portal%2FPantallasVUR%2F %23%2F % 3Ftipo%3DestadoJuridicoTierras a/7
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El suscrito Presidente Ejecutivo de la
Lonja de Propiedad Raiz de Bogota

CERTIFICA

Que la firma AVALUADORES PROFESIONALES ASOCIADOS S.A.S. APRA., con
Nit. 830.022.382-4, cuyo Gerente es el doctor WILSON SUAREZ MERCHAN, es
miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota desde el primero (01) de
diciembre del ano mil novecientos noventa y nueve (1999) y se encuentra registrada
con el caédigo de afiliacion N° 264.

Que dicha firma ha reportado ante esta entidad la prestacion de servicios de
actividad valuatoria. Por esta razon se ha registrado en la Rama de Empresas de
Servicios inmobiliarios v se ha inscrito en el Capitulo de Avalios y el Registro de
Avaltios Corporativos RAC, de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota.

Se expide el presente certificado a catorce (14) de febrero de dos mil veintidés
(2022).

Cordialmente,

.

ANDRES MAURICIO MARTINEZ UMANA
Presidente Ejecutivo

Vigencia: Treinta (30) dias a partir de la fecha de expedicion.

Elaboré: AD.T.

Carrera 15 No. 91 -30 Piso 3 PBX: +57 1 7395550 - www.lonjadebogota.org.co Bogota, D.C. Colombia



Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RUBEN DARIO BELTRAN SUAREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1033727523, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1033727523.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) RUBEN DARIO BELTRAN SUAREZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico
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RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: DIAGONAL 51B SUR # 31 - 95
Teléfono: 3057442991
Correo Electrénico: ruben.beltrans@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) RUBEN DARIO BELTRAN SUAREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1033727523

El(la) sefior(a) RUBEN DARIO BELTRAN SUAREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5d90ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4


http://www.tcpdf.org



